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PA DPUQC SOAT XET

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN BGI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dia chi: Téng 3, toa Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Vin Giap, dinh kém Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do
Phudng Tir Liém, TP Ha Ni, Viét Nam cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, cc thanh vién ciia Ban Téng gidm ddc Céng ty CS phan Tap doan BGI (goi tit 1a "Céng ty") trinh
bay Bdo céo nay cling véi Béo céo tai chinh riéng gitra nién do cia Cong ty di dugce soat xét cho ky hoat dong
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025.

Ban Téng giam déc

Céc thanh vién ctia Hoi dong quan trj va Ban Téng giam dbc didu hanh Céng ty cho ky hoat déng tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 va dén ngay lap Béo cao nay, gdm:

Hpi dong qudan tri

Ong Hoang Trong Pirc Chu tich

Ong Bui Viét Anh Thanh vién

Ong Hoang Anh Tu Thanh vién

Ong Phi Manh Hau Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Minh Thanh vién doc lap

Ban Téong gidm dic

Ong Bui Viét Anh Téng Giam dbc

C)ng Nguyén Dirc Hiing Phé Tong giam dbc
Ong Hoang Anh Ta Ph6 Tdng giam dbc
Ong Théan Huy Toan Phé Tdng giam doc

Tréach nhiém ciia Ban Téng giam déc

Ban Tdng giam dbc Cong ty ¢o trach nhiém l4p Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 phan 4nh mot cach trung
thue va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén
tién té riéng ctia Cong ty trong ky, phit hop v6i chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifta nién dé. Trong viéc lap
B4o c4o tai chinh riéng gitra nién d6 niy, Ban Tong giam déc dugc yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhét quén;

- Duara cac phan doan va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cic nguyén tic ké todn thich hgp ¢6 duge tudn tha hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
can dugc céng bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng giita nién d¢ hay khoéng;

- Lap Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét k& va thire hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hiru hidu cho muc dich 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng gitra nién dd hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dia chi: Téng 3, tda Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Van Gidp, dinh kém Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg
Phutng Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam cho k hoat déng tix ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phit hop dé phan
anh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bio rang Bao cdo tai
chinh riéng gitta nién do tudn tha chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giita nién d¢. Ban Téng glam dbc ciing
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bign phép thich hop d& ngin chin va
phéat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Téng gidm dbc xéc nhan ring Cong ty da tudn thi céc yéu céu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh
riéng gitra nién d9.
Thay mdit va dai dién cho Ban Tong gidm do

Hoang Anh Tu

Pho Tong giam doc

(Theo gidy 1y quyén sé 123/2025/UQ-BGI ngay 21/7/2025)
Ha Néi, ngay 25 thang 8 nam 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdanh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toén, thué

sé: 280§.02 25/BC-TC/VAE Ha Ngi, ngay 4 thang 8 nim 2025

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri: Cac cb dong
Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc
Cong ty C6 phin Tap doan BGI

Chiing t6i da soat xét Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo ctia Cong ty Co phin Tap doan
BGI (goi tit 1a “Céng ty”), dugc Idp ngay 25/8/2025, nr trang 06 dén trang 37, bao gdbm: Bang cén dbi
ké toan riéng gitta nién do tai ngay 30/6/2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién
dd, Béo céo luu chuyén tién té riéng gitta nién do cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngdy va Ban
thuyét minh bao céo tai chinh riéng giira nién do.

- sn - A .7 A
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh riéng giita nién d¢ ctia Cong ty theo ch uin muyc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh rleng gilta nién do va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng giam dbc xac dinh 1a can thlet dé dam bao cho viée
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dé khéng co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham
lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chang toi 1a dua ra két luan vé bdo cdo tai chinh riéng glu'a nién dé dua trén ket qua
soat xét cua ching toi. Chung t6i di thuc hién cong viée soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ do kiém toan vién doc lap cia
don vi thye hién.

Cong viéc soat xet théng tin tai chinh gitta nién do bao gom viée thuc hién cac cudc phong van, chi
yéu la phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thu tuc
phan tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mdt cude kiém
toan dugc thuc hl¢l1 theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phep ching téi dat
duge sy dam bao rang ching t6i s& nhan biét dugc tAt ca cac vin dé trong yéu c6 thé dugc phét hién
trong mot cude kiém toan. Theo do, chiing t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

A A - s A - Y
Keét luin cia Kiém to:in vién

Cin cir trén két qua soat xét clia ching téi, chiing toi khong thdy co van dé gi khién chiing t6i cho rang
bao ca’lo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém khong phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngdy 30/6/2025, két qua hoat dong kinh doanh giita nién
dé va luu chuyén tién té glua nién do cua Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phil hop
voi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gilra nién do.

Try 58 chinh: Tdng 11 téa nha Séng Da - S8 165 Dudng C4u Gidy - Quan Cau Gidy - TP. Ha Nbi - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Nbi: S8 121 Phd 8/3, Phudng Quynh Mai VP TP HCM: S6 17/3 Nguy&n Huy Tudng, Phutng 6
Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi 4 Quén Binh Thanh, TP. H& Chi Minh

Dién thoai: (+84) 901 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
(tiép theo)

K A A A
Van dé can nhan manh

Ching t6i luu y ngudi doc dén thuyét minh sé V.8 va V.10 ban Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng
giita nién do, Céng ty hién dang thé chip mot phan Tai sin c¢6 dinh hitu hinh "Van phong thuong mai

va dich vu ting 3" va mot phan Bat dong san ddu tu "Nha tré ting 3" thude Toa nha hén hop Dich vu

cong cdng, Van phong lam viée va nha & tai sb 61, duong Nguyén Vin Giap, phudng Tir Liém, thanh
ph6 Ha Noi dé thé chip cho (i) khoan vay ciia Céng ty CP Vit liéu xay dung BGI tai Ngén hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, (ii) khoan vay ctia 6ng Pham Vin Vii - Gidm dbc tai chinh cta
Céng ty va (iii) khoan vay cua 6ng Hoang Xuén Trudng - Tbng Giam ddc Coéng ty CP Vit liéu xay
dyng BGI tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhdnh Ha Nam.

Két luan cda chang ti khéng bi anh hudng bi van dé nay.

Nguyén Thi Hong Van

Phé Téng giam dbc - Giam dbc kiém toan

Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 0946-2023-034-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DPINH GIA VIET NAM
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO

Dia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61, Cho kp hoat djng tir ngéy 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

dudng Nguyén Vin Gidp, Phudng Tir Liém, TP Ha Ni, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025

MAu s6 B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma s6 Thuyét 30/6/2025 01/01/2025
minh

A. TAISAN NGAN HAN 100 432.702.827.695 341.999.909.996
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 1.833.091.280 4.368.845.233
1. Tién 111 V.1 1.833.091.280 4.368.845.233
IL. DAu tu tai chinh ngéin han 120 - -
III. Céc khodn phai thu ngéin han 130 417.381.655.813 328.011.552.922
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V3. 100.077.965.671 87.681.981.628
2. Tra true cho ngudi ban ngén han 132 V4. 294.925.577 298.943.579
3. Phai thu ngén han khéac 136 V.5 335.427.615.993 259.085.793.143
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V6. (18.418.851.428) (19.055.165.428)
IV. Hang ton kho 140 13.474.660.583 9.601.704.171
1. Hang ton kho 141 V7. 13.474.660.583 9.601.704.171
V. Tai san ngin han khéc 150 13.420.019 17.807.670
1. Thué va cac khoan khic phai thu Nha nwée 153 V.13, 13.420.019 17.807.670
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.050.025.189.107 1.052.264.832.482
I. Céc khoan phai thu dai han 210 680.230.420.000 680.230.420.000
1. Phai thu dai han khac 216 V.5, 680.230.420.000 680.230.420.000
Il. Taisan cb dinh 220 10.533.400.737 11.519.968.934
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V8. 10.533.400.737 11.519.968.934
- Nguyén gid 222 27.045.652.530 27.045.652.530

- Gid tri hao mon luj ké 223 (16.512.251.793) (15.525.683.596)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V9. , s
- Nguyén gid 228 516.767.278 516.767.278

- Gid tri hao mon lup ké 229 (516.767.278) (516.767.278)
III. BAt dong san diu tw 230  V.10. 35.425.366.818 36.550.495.608
- Nguyén gia 231 56.256.439.778 56.256.439.778

- Gié trj hao mon luy ké 232 (20.831.072.960) (19.705.944.170)
IV. Taisdn dé dang dai han 240 - -
V. DAu tu tai chinh dai han 250 Va2 323.836.001.552 323.963.947.940
1. Pau tu vao cong ty con 251 27.386.000.000 27.386.000.000
2. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh ) 298.730.000.000 298.730.000.000
3. Déu tu gbp von vao don vi khac 253 711.075.000 711.075.000
4. Du phong giam gi4 dAu tu tai chinh daihan 254 (2.991.073.448) (2.863.127.060)
V1. Taisdn dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.482.728.016.802 1.394.264.742.478

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pia chi: Téng 3, tha Vinaconex 7, sb 61,
dwdmg Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho kp hoat dpng tir ngay 01/01/2025 dén ngéay 30/6/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdang 6 nam 2025

Mau s6 B 01a - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Ma s6 Thuyét 30/6/2025 01/01/2025
minh
C NQ PHAI TRA 300 449.503.154.745 367.481.509.669
I. No ngin han 310 357.311.774.987 315.774.787.511
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.11 33.184.444.100 55.057.148.574
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.12 165.569.337.719 137.324.724.000
3. Thué v cac khoan phai nép Nha nuée 313 V.13 430.694.712 961.290.252
4. Phai tra nguoi lao dong 314 1.689.697.925 1.778.076.552
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14, 383.239.155 2.299.503.337
6. Phai tra ngén han khac 319 V.15 33.771.230.635 33.625.017.608
7. Vay vano thué tai chinh ngin han 320 V.16. 105.044.804.606 74.526.842.090
8. Quy khen thudng, phic loi 322 17.238.326.135 10.202.185.098
II. No dai han 330 92.191.379.758 51.706.722.158
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 V.11 16.801.517.849 16.801.517.849
2. Chi phi phai tra dai han 333 V.14 29.754.090.909 29.754.090.909
3. Phai tra dai han khac 337 V.15 2.459.771.000 2.449.913.400
4. Vay va no thué tai chinh dai han 338  V.16. 43.176.000.000 2.701.200.000
D VON CHU SO HUU 400 1.033.224.862.057 1.026.783.232.809
I. Vén chii sé hiru 410 V.17. 1.033.224.862.057 1.026.783.232.809
1. Vén gop cia chi s& hitu 411 960.908.700.000 960.908.700.000
- CG phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a 960.908.700.000 960.908.700.000
2. Thang du v6n ¢d phin 412 2.774.961.158 2.774.961.158
3. Cb phiéu quy 415 (3.141.000) (3.141.000)
4. Quy dau tu phat trién 418 7.724.293.614 7.724.293.614
5. Loi nhun sau thué chwa phan phéi 421 61.820.048.285 55.378.419.037
- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi 42la 48.045.278.000 45.270.316.792
ndm truce
- LNST chuea phén phéi ném nay 421b 13.774.770.285 10.108.102.245
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.482.728.016.802 1.394.264.742.478

Nguwoi lap

KEé toan trudmg

Ha Ngi, ngay 25 thang 8 nam 2025
CONG TY, CO PHAN TAP DOAN BGI

Trin Quang Trung Tréin Quang Trung
(Theo gidy 1ty quyén sé 123/2025/UQ-BGI

ngdy 21/7/2025)

(Cdc thuyét minh tix trang 10 dén trang 37 1& bg phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pia chi: Tang 3, toa Vinaconex 7, s6 61,

duong Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

MAu s6 B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi  Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6  minh dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1. 125.334.493.180 56.224.639.190
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép 10 125.334.493.180 56.224.639.190
dich vy (01-02)
4. Gi4 vén hang ban 11 VI2. 96.838.765.671 38.158.431.032
5. Loi nhudn gop v& ban hang va cung cip 20 28.495.727.509  18.066.208.158
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VL3. 61.255.164 100.309.323
7. Chi phi tai chinh 22 VIA4. 3.631.473.598 2.671.982.869
Trong dé: Chi phi 1di vay 23 3.503.527.210 2.688.523.465
8. Chi phi ban hang 25 VL7 924.171.271 545.953.252
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26  VLT. 7.243.125.728 10.245.234.012
10. Lgi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 16.758.212.076 4.703.347.348
{30=20+(21-22)~(25+26)}
11. Thu nhap khéc 31 VLS. 417.228.943 48.000
12. Chi phi khac 32 VIL6. 2.342.246.823 48.279.284
13. Loi nhuén khic (40= 31-32) 40 (1.925.017.880) (48.231.284)
14. Tbng lgi nhuén ké todn truéc thué 50 14.833.194.196 4.655.116.064
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 1.058.423.911 1.307.095.479
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 . <
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 13.774.770.285 3.348.020.585

(60=50-51-52)

Nguwoi lap

Tran Quang Trung

Ké toan trudong

Trin Quang Trung

Ha N¢i, ngay 25 thang 8 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pho Tong giam déc

Hoang Anh Ti
(Theo gidy iy quyén sé 123/2025/UQ-
BGI ngay 21/7/2025)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 1a bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay)
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: TAng 3, tda Vinaconex 7, s6 61,
dudng Nguyén Vin Gidp, Phuomg Tir Liém, TP Ha Nbi, Viét Nam

MAu so6 B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Pon vi tinh: VND

Nguwéi lap

|

Trin Quang Trung

Ké toan truéng

Trén Quang Trung

CHi TIEU Ma Thuyét  Tir01/01/2025  Tir 01/01/2024
s6 minh dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
Luwru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
. Loi nhugn triwée thué 01 14.833.194.196 4.655.116.064
2. Diéu chinh cho cdc khodn
Khiu hao TSCP va BDSDT 02 2.111.696.987 2.133.907.350
Céc khoan dy phong 03 (508.367.612) 3.129.737.816
Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (61.255.164) (100.309.323)
Chi phi 1ai vay 06 3.503.527.210 2.688.523.465
. Loi nhugn tie hoat dpng kinh doanh trwéc thay doi vén 08 19.878.795.617  12.506.975.372
lwu dpng
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (88.723.834.418)  (43.071.002.875)
Tang, giam hang ton kho 10 (3.872.956.412) 3.627.803.211
T'an,g, giam céc khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra, 11 2.789.681.050  (9.786.781.111)
thue thu nhédp doanh nghiép phai ndp)
Tién 1ai vay d tra 14 (3.358.890.648)  (2.723.782.390)
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (297.000.000) (108.500.000)
Lueu chuyén tién thudén tiv hoat déng kinh doanh 20 (73.584.204.811) (39.555.287.793)
. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
. Tién thu 13i cho vay, ¢ tic va loi nhuan duge chia 37 55.688.342 99.771.208
Luweu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw 30 55.688.342 99.771.208
I Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 157.738.551.852  32.256.743.563
2. Tién tra no gbc vay 34 (86.745.789.336) (33.353.158.371)
Luwu chuyén tién thuén tie hoat dong tai chinh 40 70.992.762.516 (1.096.414.808)
Liru chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (2.535.753.953) (40.551.931.393)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.368.845.233  45.220.374.141
Anh huéng cta thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 1.833.091.280 4.668.442.748

Ha Ngi, ngay 25 thang 8 niim 2025

CONG T¥*COPHAN TAP DPOAN BGI

(Theo gidy ity quyén sé 123/2025/UQ-
BGI ngay 21/7/2025)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Téng 3, tba Vinaconex 7, 6 61,
dudng Nguyén Vin Giap, Phuomg Tir Liém, TP Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Miu s B 09a - DN

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo)

1.  Dic diém hoat djng ciia doanh nghigp

1.  Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty CP Tép doan BGI (goi tit 1a "Cong ty"), dugc thanh lap va hoat dong theo Giéy chimg nhin dang ky
kinh doanh s& 0100105743 ngy 19/02/2002 do S& K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cép. Cong ty da

¢6 23 14n thay dbi Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép.

Theo Giy chitng nhan ding ky doanh nghiép thay i lin thi 23 ngay 26/12/2023 v& viée thay dbi Vén diéu
18, thi Vén didu 1& ciia Cong ty 1a: 960.908.700.000 VND (Bang chit: Chin trim scu muwoi ty, chin tram linh

tam triéu, bay trdm nghin déng chﬁn).

C phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S giao dich chimg khoan Thanh phé Ha Noi (HNX) véi ma giao

dich la VC7.
2.  Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vy x4y dung va kinh doanh bat dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Nhan thu x4y l4p cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, buu dién, cic cong trinh thiy loi, giao thong dudng
bo cac clp, sin bay, bén cang, ciu cbng, cac cong trinh k§ thuat ha tang d6 thi va khu cong nghiép, cac cong

trinh duong day, tram bién thé 110K V;

- Thi cong san lap nén méng, xir Iy nén dat yéu cac cong trinh xay dyng cép thoat nudc;

- Lép dat duong 6ng cong nghé va 4p lyc dién lanh, trang tri ndi thit;
- Kinh doanh bét déng san;

- San xuét va budn ban nuée tinh khiét;

- San xuit, iép dit cac loai ciu kién bé téng, két cu thép, cac hé théng k§ thuit cong trinh;

- Mua ban céc loai may mée, thiét bi (thang méy, diéu hoa, théng gi6, phong chéy, cap thoat nude) va hoan

thién cong trinh xdy dung;

Tru sé Cong ty tai: Téng 3, tdoa Vinaconex 7, s6 61, dudng Nguyén Van Giap, phuong Tir Liém, TP Ha

Noi, Viét Nam.
4.  Chu Ky sin xuit, kinh doanh théng thuwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty duoc thyc hién trong thoi gian khong qua 12 thang

hoidc trén 12 thang, cu thé:

- Déi véi dich vu cho'thué vin phong khong qua 12 thang;

- D6i v6i hoat dong xdy lap, hop tac dau tu trén 12 thang.
5. Céu tric doanh nghiép

Danh sdach cdc cong ty con:

Tén Cong ty Dia chi tru sé chinh  Hoat dgng kinh Ty 1€ Ty 1€
doanh chinh lgi ich quyén biéu quyét
Céong ty CP Vit licu Tiéu KCN ling San xuat bé tong 70,92% 70,92%
xdy dung BGI nghé Da L&, Phudng va céc san pham tir
Thanh Thiy, Thanh xi méing va thach
phd Hué cao
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Dia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, sb 61, Cho k) hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

. Méu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dp kém theo)

Céng ty CP Xay dung Tang 3, tda  Xdydung 89,90% 89,90%
BGI Vinaconex7, sb 61,

dudng Nguyén Vin
Gidp, Phuong Tir
Liém, TP Ha Noi

Danh sdch Cong ty lién két:

Tén Cong ty Dia chi tru sé chinh  Hoat dgng kinh Ty 1€ Ty 1§
doanh chinh phén s hiru quyén biéu quyét
Cong ty CP Tap doan Tang 3, toa Xy dung, kinh 39,47% - 39,47%
IucC Vinaconex7, sd 61, doanh bét dong san

duong Nguyén Vin
Gidp, Phuong Tu
Liém, TP Ha N&i

Céng ty TNHH IUC Tidu khu 3, xi Kinh doanh bét 30,00% 30,00%
Hoa Binh Hill Luong Son, tinh  ddng san
Phu Tho

6. Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do
Céc thong tin, dir lidu, s6 liéu tuong Gng trong Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do cia Cong ty cho ky hoat
doéng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 dugc trinh bay 1a cac thong tin, dit ligu, s6 liéu mang tinh so sanh.

7. S lwgng nhin vién
S& lugng nhan vién tai ngay 30/6/2025 1a 28 ngudi (tai ngay 31/12/2024 14 25 nguoi).

IL Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

1. Ky ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich, bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd nay duge lap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025.

2. Donvi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phu hop vai
Chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién do.

ML Chudn myc va Ché do ké todn 4p dung

1. Chuén muc va Ché d9 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tur so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh huéng dAn Ché dp ké toan Doanh nghje;p va Théng tu so
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B¢ Tai chinh sta dbi, bd sung mot sb didu cia Théng tu sb

200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bd v& viée tudn thii Chudn mwe ké todn va Ché d ké tosn

BA4o céo tai chinh riéng gifta nién d¢ clia Céng ty dugc lép va trinh bay dam bao tuén thi yéu cdu cia cac Chuén
muc ké todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng gitra nién d¢.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO
Dia chi: Tang 3, toa Vinaconex 7, sb 61, Cho kp hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay I mét b phdn hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do kém theo)
IV. Tém tit cdc chinh sich ké todn chii yéu
1. Cosé liap Bdo cdo tai chinh giira nién dj
Bdo céo tai chinh dugc 14p 1a bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dd cua Cong ty me. Cong ty 1ip Béo cdo tai
chinh riéng gitta nién do ndy nhim d4p g cdc yéu ciu vé cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng
tur 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B& Tai chinh huéng din v& vide cong bd thong tin trén thi trudong
ching khodn. Dong thoi, Cong ty cling 14p bdo cdo tai chinh hop nhat gifta nién do ctia Cong ty va cac cong ty
con (nhu chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sb 1.5) cho k¥ hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngady 30/6/2025
theo cdc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhat gitta nién dg.
2. Uéec tinh ké toan
Viéc 14p bdo cdo tai chinh riéng giita nién do tudn thi theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lidn quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gifra nién d6
yéu ciu Ban Téng gidm déc phai cé nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén sé liéu bio cdo vé cong no, tai
san va viéc trinh bay céc khoan cdng no va tai san tidm tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do
cling nhu céc sb 1iéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ki hoat déng. Miac dit cac wée tinh ké toan duge
lap bing tét ca su hidu biét ciia Ban Tdng giam dbc, sb thuc t& phét sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh
dat ra.
3. Nguyén tic ghi nhén tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, cc khoan tién giri khong ky han c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén
dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.
4. Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh
Cic khodn diu tw ndm giiv dén ngay ddo hgn
Céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm c4c khoan diu tu ma Cong ty cé ¥ dinh va kha ning nim
giir dén ngay ddo han. Khoan du tu ndm gitt @n ngay déo han ctia Cong ty 14 cac khoan tién giri ngin hang c6
ky han.
Céc khoan ddu tu nfim gitt dén ngay déo han duge ghi nhan bit ddu tir ngdy mua va duge x4c dinh gid tri ban
d4u theo gia mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tw. Thu nhap i tir cc khoan dau tu
ném gitr dén ngay ddo han sau ngiy mua duoc ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nim gift duge ghi giam trir vao gia géc tai thoi didm mua.
Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay d4o han dugc x4c dinh theo gid gbe trir di du phong phai thu khé doi.
Cdc khoan diu tw vio cong ty con, ddu tw vao cong ty lién két
Déu tu vao cong ty con
Céng ty con 14 céc cong ty do Cong ty kiém sodt. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat
cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac cdng ty nhén d4u tu nhidm thu duoc loi ich tir hoat dong cha cac
cong ty nay.
Pdu tw vao cong ty lién két
Cbng ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kidm soat dbi voi céc
chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng
dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét djnh v& chinh sich tai chinh va hoat déng ciia bén
nhan diu tu nhung khdng c¢é anh hudng vé mat kiém soat hoic ddng kiém soat nhimg chinh sach nay.
Céc khoan dAu tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua hoic khoan gop
vbn cong cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Trudng hop diu tu bing tai san phi tién té, gia phi
khoan ddu tw dugc ghi nhan theo gia trj hop ly cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Dia chi: Téng 3, tda Vinaconex 7, s 61, Cho kp hoat déng tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

. Méu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (ﬁé}) theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bd phédn hop thanh va cin dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo)

Cb tirc va lgi nhuén cia céc ki trude khi khoan déu tu duge mua duge hach toan giam gié tri cta chinh khoan
dau tu d6. Cb tire va loi nhuén cia céc ky sau khi khoan diu tu duge mua duge ghi nhan doanh thu. C tirc duge
nhén bing ¢ phiéu chi duge theo ddi sé lwgng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia trj cb phiéu nhén duge.
Du phong tn thét cho cdc khoan ddu tu vao céng ty con, cong ty lién két dugc trich 14p tai thoi diém lap bo
cdo tai chinh khi cdc khoan diu tu vao cdng ty con, cong ty lién két c6 su suy gidm so véi gia goc thi Cong ty
thuc hién trich 14p dy phong vd&i muic trich 1dp bang chénh I&ch gitta vbn gbp thuc té clia cic bén tai cong ty
con, cdng ty lién két va von chi sd hitu thue cé nhan véi ty 1§ gop vbn ciia Cong ty so v6i tong sb von gép thyc
té ctia cAc bén tai cdng ty con, cong ty lién ket.

Téng, gidm sé d phong tbn thét dAu tu vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngdy 1dp béo céo tai chinh
riéng gita nién do dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Pdu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

DAu tu vao cdng cu vbn clia don vi khic bao gdm céc khoan dAu tu cong cu von nhung Cong ty khong cé quyén
kiém sodt, ddng kiém sodt hoic ¢é dnh huéng dang ké doi voi bén duge dau tu.

Céc khoan déu tu vao céng cu vdn ctia don vi khac duoc ghi nhén ban du theo gid géc, bao gém gida mua hodc
khoan g6p von cong céac chi phi true tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C tirc va lgi nhudn cia céc ky trude
khi khoan diu tu duoc mua duge hach todn giam gia tri.ciia chinh khoan dAu tu d6. C6 tic va lgi nhudn cia cic
ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhén doanh thu. Cb tirc dugce nhén bing cb phiéu chi dugc theo doi
sé luong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gid trj ¢b phiéu nhan duogec.

Du phong tdn thit cho cac khoan diu tu vao cong cu vén cia don vi khac duoc trich 14p tai thoi diém lap bao
cdo tai chinh riéng khi cac khoan dau tu c6 su suy giam so voi gid goc thi Cong ty thuc hign trich 14p dy phong
nhu sau:

Déi véi khoan dau tu khong xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém bao céo, dy phong duge trich 1ap véi mirc
trich b?’mg chénh léch gitra vbn gop thuc té clia cac bén tai don vi khéc va vbn chi s& hitu thuc ¢6 nhéin véi ty 1&
g6p vbn clia Cong ty so véi tong s6 vbn gop thuc té cia cac bén tai don vi khac.

Tang, giam sb dy phong ton that dau tu vao cong cu vén ctia don vi khac can phai trich 14p tai ngay khoéa sb lap
Béo c4o tai chinh riéng gifta nién d dugc ghi nhéan vao chi phi tai chinh.

5. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu dugc thye hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ctia khach hang phén 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thirong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc 14p véi Cong ty.

- Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua —
ban.

Du phong phai thu khé doi duge 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han ciia céc
khoan ng hodc dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra do dbi twong no khé ¢6 kha ning thanh todn vi bi thanh 1y,
phd san hay céc kho khan tuong tu.

Tang, gidm sb du dy phong no phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay khéa sb lap Béo cdo tai chinh riéng
giita nién do dugc ghi nhéan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

6. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gia thdp hon giita gia gbc va gid tr thun c6 thé thuc hién duge. Gia goc
hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh (néu co) dé
c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Pia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, s6 61, Cho kp hoat ddng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Gidp, Phudmg Tir Liém, TP Ha N¢i, Viét Nam '

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bido cdo tai chinh riéng giita nién dj kém theo)

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban udc tinh cia hang tdn kho trong k¥ sén xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét cho viée tiéu thy ching.
Gi4 tri hang ton kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén théng va duge hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.
Dy phong giam gid hang tdn kho ctia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo dé,
Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong giam gid hang tdn kho 151 thoi, hong, kém pham chét va trong trudng hop
gia gbe ciia hang tdn kho cao hon gid trj thudn c6 thé thyc hién duge tai ngay két thiic nam tai chinh.
Tai thoi didm khoa sb 14p Béo céo tai chinh riéng gitta nién d9, Cong ty khong ¢6 hang tn kho cén trich lap du
phong gidm gia.

7. Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCD hiru hinh
Tai san c¢b dinh hitu hinh dugce ghi nhén theo nguyén gid, duge phan 4nh trén Bang cén dbi ké toan riéng gifta
nién dd theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh mua sém bao gém gid.mua (trir cdc khoan chiét kh4u thuong mai hodc giam
gia), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi san sang st dung.
Nguyén gia tai san ¢b dinh do c4c nha thau xay dung bao gdm gi4 trj cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi phi
lién quan tryc tiép va 18 phi trude ba.

Nguyén gid tai san cb dinh hifu hinh tw xay dung hogc tu ché bao gdm gi4 thanh thyc té ciia tai san cd dinh hiu
hinh tu x4y dung hodc tu ché va chi phi lép dét chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gid cta tai san khi cac chi phi
nay chic chén lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén dugc didu kién trén
duge cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Céng ty 4p dung phuong phap khu hao dudng thing ddi véi tai san b dinh hitu hinh. Ké toan TSCD hiru hinh
duoc phan loai theo nhém tai san c6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
ctia cdng ty gdm:

Logi tai sin cb dinh Thoi gian khiu hao (nidm)
Nha ctra vét kién tric 25

Phuong tién vén tai 06

Thiét bi, dung cu quéan ly 03 - 06

Céc khoan 14i, 15 phét sinh khi thanh 1y, béan tai san la chénh l&ch gifra thu nhép tir thanh 1y va gid tri con lai cha
tai san va dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

8. Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khiu hao TSCP vb hinh
Tai sin cb dinh vo hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié, duge phan 4nh trén Bang cén dbi ké toan riéng gitta
nién dd theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon lu§ ké va gid trj con lai.
Nguyén gia tai san c¢b dinh vo hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra @& c6 dugce tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san co dinh vo
hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dAu duoc ghi nhén 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi cac chi
phi ndy ghn lidn véi mt tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich kinh t€ tir cdc tai san nay.
Khi tai san cé dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké duoc x6a sb va l3i, 15
phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Céng ty 14 chuong trinh phan mém va thuong hiéu Vinaconex.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Dia chi: TAng 3, tda Vinaconex 7, s6 61, Cho kj hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Gip, Phudng Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)
Chuong trinh phin mém
Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mt by phén gén két véi phan cimg
¢6 lién quan duge vén hod. Nguyén gid ciia phan mém mdy tinh 1a toan bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh
dén thoi didm dua phin mém vao sir dung. Phin mém mdy tinh dwoc khiu hao theo phwong phép dudng thing
trong 3 nam.
Thuwong hiéu Vinaconex
Nguyén gia ctia thuong hiéu Vinaconex la toan bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua
thuwong hiéu vao st dung. Thuong hiu Vinaconex dugc khéu hao theo phwong phap dudng thing trong 5 nim.

9, Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khéu hao bAt dong san ddu tw
Nguyén tic ghi nhin bit dpng sin diu tw
Bét dong san diu tu chia Cong ty 12 quyén sir dung dét, nha, mot phin clia nha hoic co s& ha ting thugc s& hiru
ciia Cong ty dugc str dung nhim muc dich thu 1di tir viéc cho thué hodc cho ting gid. BAt déng san dau tu duge
thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gia cla Bét dong san du tu 12 toan bd cac chi phi ma
Céng ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y clia cdc khoan dua ra d& trao ddi nhdm c6 dugc bit dong san dau tu tinh
dén thoi didm mua hoic x4y dung hoan thanh.
Céc chi phi lién quan dén bt dong san du tu phét sinh sau ghi nhén ban dAu duge ghi nhan vao chi phi, trir khi
chi phi nay cé kha nang chéc chén 1am cho bit dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mitc hoat dong duge danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.
Khi bat dong san dAu tu dugc ban, nguyén gid va khau hao lity ké dugc xéa sb va lai, 15 nao phéat sinh duge hach
toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Viée chuyén tir bét dong san chu s¢ hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bit dong san ddu tu chi khi cha s&
hitu chdm dut str dung tai san dé va bét dAu cho bén khéac thué hoat ddng hodc khi két thic giai doan xdy dung.
Viée chuyén tir bt déng san dAu tu sang bit dong san chu s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi chu s& hitu
bt dAu sir dung tai san nay hodc bit diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét dong san dau tu sang
bét dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khong 1am thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai cia bét
dong san tai ngay chuyén dbi.
BAt déng san dAu tu sir dung dé cho thué dugce khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dyng wdc tinh. S6 ndm khéu hao ctia bat ddng san dau tu nhu sau:
Loai tai sin co dinh S6 nim
Nha 25

10. Nguyén tic ké todn ng phai tra

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cp va céc dbi twong khéc. No phai trd bao gbm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai trd khic. N¢ phai trd khong ghi nhan thAp hon nghia vu phai thanh toan.
Viéc phén loai cac khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra nguoi ban gém céac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich
vu, tai san va ngudi ban 1a don vi dgc 1ap véi ngudi mua, gdm ca céc khoan phai tra gilta cong ty me vai cong ty
con.

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cAp hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ting dbi twong va ky han phai tra.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Dia chi: Ting 3, tda Vinaconex 7, s6 61, Cho kp hoat dong ti ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Gip, Phudng Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va cén dieoc doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

11. Nguyén tic ghi nhén vay

Céc khodn vay dugc ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chtmg tir ngan hang, cac khé udc va cac hop dbng vay,
no thué tai chinh. Céc khoan vay duge theo ddi theo ting dbi twong, ky han.

12. Nguyén tic ghi nhdn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi duge vdn hod theo
quy dinh ctia Chufin myc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu
tu xay dung ho#c san xudt nhitng tai san can mot thoi gian twrong @i dai @ hoan thanh dua vao sir dung hodc
kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hoic kinh doanh.
Céc khoan thu nhap phat sinh tir vi¢c dAu tu tam thoi cac khoén vay dugce ghi giam nguyén gid tai san c6 lién
quan. Pébi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bat dong san diu tu, 13 vay duge vén hoa
k& ca khi thi gian xay dyng dudi 12 thang.
13. Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty la khoan chi phi x4y dung dy én Chung cu tai 136 Hb Tung Méu va céc chi phi
khac la chi phi thuc té da phat sinh trong ky béo céo nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogc chua du hd so,
tai lidu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia k¥ bdo cao. Chi phi 14i vay phai tra dugc
xac dinh dya vao hop dbng, khé udc vay va thoi gian vay thyc té.

Viéc trich trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duogc tinh toan mdt cach chit ch& va phai co bing
ching hop ly, tin véy v& cac khoan chi phi phai trich truéc trong nam, d& dam bao sb chi phi phai tra hach todn

r

vao tai khoan nay phii hop véi so chi phi thuc té phat sinh.
14. Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru
Vén gop ciia chi s& hitu cia Cong ty dugce ghi nhan theo s vbn thuc gép cia chu s hiru.

Thang du vén ¢& phan dugc ghi nhan theo s& chénh 1&ch 16n hon (hodc nho hon) giita gia thye té phat hanh va
ménh gi4 cb phiéu khi phat hanh cb phiéu hogc tai phat hanh cb phidu quy.

Cb phiéu quy 12 cb phiéu do cong ty phat hanh va duge mua lai boi chinh cong ty phat hanh. Gia tri ¢b phiéu
quy dugc phan anh theo gia thyc t& mua lai va céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc mua lai va dugce phéan 4nh

]a mdt khoan giam trir trong vbn chit s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh 1&ch gifta gi4 tai phat hanh va gid mua lai
ctia ¢b phiéu qu§ duge ghi nhédn vao khoan muc "Thing du von co phan™.

Loi nhuédn sau thué chua phan phéi 1a sb 1ai tir hoat dong cua doanh nghi¢p sau khi trir chi phi thué TNDN ctia

-

ndm nay va cc khoan diéu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké todn v diéu chinh hdi té sai s6t trong

yéu cuia cdc nam trude.
Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghig¢p dugc phén phéi cho cac cb ddng sau khi da trich 1ap cac quy theo
Pidu 1& ciia Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phap luat va da duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Cb tirc s& duge ghi nhan 12 ng phai tré khi duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhap
Doanh thu ctia Cong ty bao gdm: doanh thu dich vy xay lip, doanh thu cho thué bt dong san va doanh thu tir
tién 14i tién gl ngdn hang.
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich v& cung cép dich vy duge ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac dinh mot
céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi
nhéan trong ky theo két qua phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay 14p Bang cén dbi ké toan cta ky do. Két qua
chia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tit ca cac diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Dia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, sé 61, Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

dudng Nguyén Vin Giap, Phuong T Liém, TP Ha Nbi, Viét Nam

Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (1iép theo)

(Cde thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé kem theo)

- Doanh thu dugc xac dinh tuong di chic chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich vu
@4 mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhimg didu kién cy thé d6 khong con ton

tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dé cung cép;
- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

- Xac dinh duoc phan céng viée da hoan thanh tai ngay 1dp Bang cén déi ké todn; va

- X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu tién lai

Tién 1di duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, duoc xdc dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 13 suit thyc té

timg ky.
Céc khoan nhin trudc cta khich hang khong dugc ghi nhén la doanh thu trong ky.

16. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duoc ghi nhén trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gifta nién d6 1a tong chi phi
tai chinh phat sinh trong ky, khong bu trlr véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi ldi vay,...

17. Cic nguyén tic va phwong phip ké toan khéc
Cac nghia vy vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan ciia luat thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gi trj ctia s thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac vdéi loi nhuédn
thudn duoc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gbm cac

khoan thu nhéap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cc nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6)

va ngodi ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hoac khong dugc khéu trir.

Cong ty ap dung murc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén loi nhuén chiu thué.

Viée xé4c dinh thué thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty can clt vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung v& thué thu nhap doanh nghiép tuy

thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo ding quy dinh

hién hanh ctia Nha nudc.

V. Thong tin bb sung cho cdc khoidn muc trinh bay trong Bang cin dbi ké toan riéng gitra nién dj

1. Tién
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 28.237.541 48.739.840
Tién giri ngén hang 1.695.611.498 4.320.105.393
109.242.241 -

Tién dang chuyén

Cong 1.833.091.280

4.368.845.233
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pia chi: Téng 3, tdba Vinaconex 7, sé 61,
dwdng Nguyén Vin Giap, Phuomg Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky hogt dgng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doe dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d kém theo)

3:

Phai thu ctia khach hang

Ngdn han

Cong ty CP Xay dung
thuong mai dich vu thé
thao Lan Anh

Ngén hang Nong
nghiép va Phat trién
ndng thon Viét Nam
Céng ty CP Dich vu
lip dat, Van hanh va
Bao dudng cdng trinh
dAu khi bién PTSC
Cong ty CP Tép doan
Nam Mé Kéng

Cong ty CP Tép doan
1uc

Céc ddi tugng khac

Cong

Mau s6 B 09a - DN

BPon vj tinh: VND

30/6/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phong
2.042.075.000 (2.042.075.000) 2.642.075.000 (2.642.075.000)
7.846.969.361 - 7.846.969.361 -
14.054.789.926 - 14.054.789.926 -

5.620.556.823

62.235.707.956

8.277.866.605

(5.620.556.823)

(7.043.630.427)

5.620.556.823

47.034.028.808

10.483.561.710

(5.620.556.823)

(7.079.944.427)

100.077.965.671

(14.706.262.250)

87.681.981.628

(15.342.576.250)

Phii thu khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh $6 VIIL2

Tra trude cho nguwdi ban

Ngtfn han

Cong ty TNHH Lego
Anh Béo

Céng ty TNHH
Thuong mai dich vu va
Diu tu Viét Pat

Céng ty TNHH Plan-
Add Viét Nam

Céc ddi tugng khac
Cong

Phai thu khac

Ngin hgn

Tam rng

Nguyén Pirc Hing
Pé Hoang Timg (1)
Cdc ddi twong khdc

BPon vj tinh: VND

N ENHO S\

30/6/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
50.000.000 - - -
121.522.226 - 121.522.226 -
110.000.000 - 110.000.000 -
13.403.351 - 67.421.353 -
294.925.577 - 298.943.579 -
Don vi tinh: VND
30/6/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Duw phong
335.427.615.993 (3.712.589.178) 259.085.793.143 (3.712.589.178)
21.785.548.360 - 36.610.458.157 -
- - 35.251.776.890 -
21.341.141.857 - 517.500.000 -
444.406.503 - 841.181.267 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Téng 3, toa Vinaconex 7, sb 61,
dudng Nguyén Vin Giap, Phutng Tir Liém, TP Ha No6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cén dwoc doe dong théi véi Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dp kém theo)

b)

Phii thu khac

chng cuc ky thudt - B
Cong an

Céng ty CP Bdt djng
san Sai Pong (2)

Céng ty TNHH Bdt
dong san Viét Yén (3)

310.777.572.282
1.717.485.566

174.460.000.000

81.740.000.000

(3.712.589.178)
(1.717.485.566)

219.578.309.819
1.717.485.566

169.240.000.000

Miu sé B 09a - DN

(3.712.589.178)
(1.717.485.566)

Céng ty CP Tdp doan 50.859.416.282 = 46.625.720.641 -
1ucC )
Lai du thu tién gui 5.566.822 - = -

ngdn hang
Cde doi twong khdc

1.995.103.612

(1.995.103.612)

1.995.103.612

(1.995.103.612)

Ky cwoe, ky quy 2.864.495.351 5 2.897.025.167 -
Ngdn hang TMCP 345.842.124 = 381.371.940 .
Tién Phong - CN Ha

Néi (5)

Tién giri c6 kp han tai 2515.653.227 - 2.515.653.227 .
Ngdn hang (6)

Cdc déi twong khdc 3.000.000 s 2 -
Dai han 680.230.420.000 = 680.230.420.000 =
Phai thu khac 680.230.420.000 > 680.230.420.000 -
Céng tv C6 phan Tdp 680.230.420.000 - 680.230.420.000 .
doan IUC (4)

Cong 1.015.658.035.993 (3.712.589.178) 939.316.213.143  (3.712.589.178)

Phai thu khdc 1a cdc bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL.2

(1) Tam tng theo Quyét dinh sé 03-2025/QB/HPQT ngay 24/02/2025 ctia Hoi ddng quén trj d& phuc vu diu tu
céc Dy 4n ciia Cong ty. Dén thoi diém 05/8/2025, 6ng Pd Hoang Tung d4 hoan ting 13.430.000.000 dbng.

(2) Khoan ty thac ddu tu vao "Dy 4n Khu db thi méi Thi trdn Bich Dong, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang" theo
hop déng s 089/2021/HPUT ngay 08/9/2021 giita Céng ty CP Tép doan BGI (bén ty thic) va Céng ty CP Bét
dong san Sai Pdng (bén nhan ty thac) d& gép vén vao doanh nghiép du 4n va déu tu von vao dy an thong qua
chuyén vén Uy thac vao tai khoan ctia doanh nghiép Dy én.

(3) Khoan g6p vén ddu tu vao "Dy dn Khu d6 thi méi Thi trdn Bich Pong, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang"
theo Cong van sb 67/2025/CV-BGI ngay 14/4/2025 ciia Cong ty CP Tép doan BGI v& viéc thay mit Cong ty CP
Biét dong san Sai Ddng ndp truc tiép phin vén gop tang thém vao Céng ty TNHH Bét dong san Viét Yén.

(4) Khoén phai thu Céng ty CP Tap doan IUC gdm:

- Théa thuén lién danh du thdu ngay 20/5/2020 gitta Céng ty CP T4p doan BGI véi Cong ty CP Tap doan IUC
va Hop dong hop téc dau tu ngay 26/10/2020 giita 2 bén da thong nhit phan céng Cong ty CP Tap doan TUC dai
dién cho Lién danh, nhan danh va thay mit cho Lién danh quyét dinh va thuc hién Dy 4n Chinh trang Khu dén
cu tai 16 CTR11, CTR 12 va khai thdc qu§ dAt xen ghép thude khu A - P& thi méi An Véan Duong tai Thira
Thién Hué. Dén ngay 30/6/2025, Céng ty da gép 240.050.840.000 ddng thuc hién Dy 4n theo Théa thusn lién
danh du thau trén tir nguc‘“)n Vén Pidu 1& ting thém trong nam 2021.

- Hop déng hop tac sé 1207/2023/HDHT/BGI-IUC ngdy 12/7/2023 d thwc hién Dy 4n c6 sir dung dit Khu d6
thi phia Péng dutmg Thiy Duong - Thuén An, thudc khu E - P thi méi An Van Duong tai Thira Thién Hué.
Dén ngay 30/6/2025, Cong ty di gop 480.179.580.000 ddng thuc hién Dy 4n theo Hop dbng hop téc trén tir
ngudn Vén Pidu 18 ting thém trong nam 2023.

- Loi nhudn tir hop téc dAu tu tinh dén ngay 30/6/2025.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Pia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61,
duémg Nguyén Vin Giap, Phudmg Tir Ligm, TP Ha Noi, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giika nién do kém theo)

(5) Khodn ky qu§ bao Ianh thuc hién hop ddng, bio lanh tam Gng tai Ngin hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh
Ha Nbi cho Hop ddng s6 35/HDXD-VEC/2024 ky ngay 04/5/2024 giita Tong Cong ty Pau tu phat trién dudng
cao tde Viét Nam - Cong ty TNHH MTV (VEC) va Lién danh Cong ty Cb phin Piu tr va Xy dung HUDI -
Cong ty CP Tap doan BGI (Lién danh HUDI1 - BGI).

(6) Céc hop ddng tién giri duge cAm cb tai Ngan hang TMCP Tién Phong - CN Ha Noi:
- Hop ddng tién giri ky han sé HDTG/30052024/016/1417851800A ngay 30/5/2024, sb tién 778 995 000 dbng,
ky han 01 thang, 14i suét 2 ,6%/nam, hop dong tu dbng tai tuc. Hop déng tidn giri nay ding dé& cim cb dam bao

cho tat ca cac HUp dbng cép tin dung duoc ky két gitra Cong ty va Ngan hang TMCP Tién Phong theo Hop dbng
cim ¢ tai san sé 245/2024/HDBD/THNC ngay 30/5/2024.

- Hop ddng tién gui ky han s6 HDTG/30052024/016/1417851800B ngay 30!'5/2024 s6 tién 1. 736 658 227
ddng, ky han 06 théng, 1ai suét 3 9%/nam, hop ddng tr dong tai tuc. Hop ddng tién giri ndy ding dé cAm cb dam
bao cho tat ca cac Hop ddng cip tin dung dugce ky két gitra Cong ty va Ngan hang TMCP Tién Phong theo Hop
ddng cim cb tai san sb 261/2024/HDBD/THNC ngay 12/6/2024.

6. Noxéu Don vi tinh: VND
30/6/2025 01/01/2025
Gi4 gbe Gia tri ¢6 thé Gi4 gbe Gi tri ¢6 thé
thu hbi thu hdi
T 5ng gid tri cdc khodn phdi thu, cho vay qud han thanh todn hodc chuwa qud han nhung kho cé kha ning
thu hoi
Phai thu khach hang 14.742.576.250 36.314.000 15.342.576.250 -
Céng ty CP Xdy dung 2.042.075.000 . 2.642.075.000 -
thieong mai dich vu
thé thao Lan Anh
Céng ty TNHH Ddu tu 2.537.228.181 - 2.537.228.181 -
Cam Ldm
Nguyén Hong Qudn 2.127.840.000 2 2.127.840.000 g,
Céng ty CP Tdp dodn 5.620.556.823 - 5.620.556.823 4
Nam Mé Kéng
Cdc doi tirgng khdc 2.414.876.246 36.314.000 2.414.876.246 -
Phai thu khac 3.712.589.178 - 3.712.589.178 -
Cong 18.455.165.428 36.314.000 19.055.165.428 -
Hang ton kho
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
Gia goc Dy phong Gia gbe
Chi phi san xuét kinh 13.474.660.583 - 9.601.704.171 =
doanh d¢ dang (*)
Cong 13.474.660.583 - 9.601.704.171 -

(*) Chi phf san xuét kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xuat kinh doanh d& dang ctia cong trinh Vin
phong POLYCO, Cai tao hd Kim Lién va chi phi d& dang tai mot s6 cong trinh khac.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: TAng 3, tda Vinaconex 7, s6 61,

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho kp hogt dong tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

dudng Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1a mét by phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

9.  Tiing, giam Tai san ¢6 dinh vo hinh
Don vi tinh: VND
Chi tidu Thwong hidu Phin mém Cong
Vinaconex may tinh va Tai
sian c¢o dinh khac

Nguyén gia
Sb dwr ngay 01/01/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
Sé dw ngay 30/6/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
S6 dur ngay 30/6/2025 450.000.000 66.767.278 516.767.278
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2025 - - -
Tai ngay 30/6/2025 - : ’
Neguyén gid TSCD vb hinh cubi ky da khiu hao hét nhung van con sir dung 1a 516.767.278 VND (Tai ngay
31/12/2024 12 516.767.278 VND)

10. Ting, gidm bat dong san déu tw

Don vi tinh: VND

Bit dpng san dau tw cho thué

Khoén muc 01/01/2025 Tang trong ky Giam trong ky 30/6/2025
Nguyén gia
Nha 56.256.439.778 - - 56.256.439.778
Gia tri hao mon luy ké
Nha 19.705.944.170 1.125.128.790 - 20.831.072.960
Gia tri con lai
Nha 36.550.495.608 - - 35.425.366.818

Bét ddng san du tu cia Cong ty gbm: Vin phong tai Toa nha H10, sb 2 ngd 475 Nguyén Tréi, phudng Thanh
Liét, Ha Noi; Van phong tAng 1, 2 nha 1A va vén phong ting 2 nha 2A tai 136 H6 Tung Méu, phudng Pha Dién,
Ha Noi; Van phong tAng 3 tai Toa nha chung cu s6 19 Pai Tir, phuong Dinh Cong, Ha N6i; Nha tre thng 3 tai sb
61, tb 15, phudong Tir Liém, Ha Noi.

Céng ty da thé chép bat dong san dAu tu v6i gid trj con lai tai ngdy 30/6/2025 1a 35.425.366.818 VND (Tai ngay
31/12/2024 1a 36.550.495.608 VND) d& dam bao cho khoan tién vay ngn hang. Trong do, gia tri con lai tai
ngay 30/6/2025 cua bét dong san dau tu thé chip cho khoan vay cta Céng ty CP Vit liéu xay dung BGI 1a
1.943.075.202 VND (Tai ngay 31/12/2024 12 2:001.077.448 VND).

Gia tri hop Iy cita bit dong sin diu tw

Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt dong san dau tu, gid tri hop 1y cia bét dong san déu
fur tai ngay 30/6/2025 can duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh dugc gia tri hop 1y nay nén gid
tri hop 1y ctia bt dong san dAu tu tai ngay 30/6/2025 chua dugc trinh by trén Thuyét minh B4o cdo tai chinh
riéng giita nién do. Pé x4c dinh duge gia tri hop ly ndy, Cong ty s& phai thué mot cong ty tu vAn doc 14p danh
gid gia tri hop ly cta bit dong san dau tw. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu vén phi hop dé thuc hién
cdng viéc nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN BGI
Pia chi: Téng 3, tda Vinaconex 7, sb 61,

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN PO
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

dudmg Nguyén Van Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va edn dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo)

11.

b)

Phai tra ngwoi ban

Ngin han

Cong ty CP Xay dyng
BGI

Coéng ty CP Déu tu xay
dung va Thuong mai
Trivico Ha Noi

Cong ty CP Xay dung
va Péu tu Visicons
Téng Coéng ty CP
Cong trinh Viettel

Céc dbi tuong khac

Dai han

Cong ty CP Pau tu xdy
dung va Phat trién
cbng nghg Vina Al
Céng ty CP Péau tu va
Xéy dung Vina 11
Céng ty TNHH Pha
An Thép

Céc dbi tugng khac

Cong

MAu sé B 09a - DN

30/6/2025 01/01/2025
VND VND
Gis trj S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 c6 kha ning
tra ng tra ng
33.184.444.100 33.184.444.100 55.057.148.574 55.057.148.574
12.007.986.258 12.007.986.258 25.164.477.022 25.164.477.022

1.001.044.323

1.494.416.500

10.351.988.449

8.329.008.570

16.801.517.849

1.253.618.879

1.131.248.676

1.371.005.900

13.045.644.394

1.001.044.323

1.494.416.500

10.351.988.449

8.329.008.570

16.801.517.849

1.253.618.879

1.131.248.676

1.371.005.900

13.045.644.394

1.494.416.500

19.815.899.165

8.582.355.887

16.801.517.849

1.253.618.879

1.131.248.676

1.371.005.900

13.045.644.394

1.494.416.500
19.815.899.165

8.582.355.887

16.801.517.849
1.253.618.879
1.131.248.676
1.371.005.900

13.045.644.394

49,985.961.949

49.985.961.949

71.858.666.423

71.858.666.423

Phdi trd ngudi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL2

Ngwoi mua tra tién trudc

Ngtfn han
Phing Thi Hing

Cong ty TNHH Berjaya - Handicol2

Cong ty CP Tép doan IUC

Céng ty TNHH Bt dong san Viét Yén

Cong

30/6/2025 01/01/2025

VND VND

- 230.024.500

9.004.364.365 9.004.364.365
136.012.220.554 128.090.335.135
20.552.752.800 -
165.569.337.719 137.324.724.000

b) Nguwdimuatrd tién trude la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL.2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: T:‘“mg 3, tda Vinaconex 7, s6 61,

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho kp hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

dudng Nguyén Van Giap, Phudmg Tir Liém, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b phan hgp thanh va cdn duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giika nién do kém theo)

13. Thué va cdc khodn phii nop Nha nwée

a)

b)

14.

b)

15.

Phdi ngp

Thué GTGT dau ra
Thué TNCN

Thué nha dit, tién thué
dht

Céc khoan phi, 1& phi
va cac khoan phai ndp
khéc

Cing
Phai thu

Thué TNDN
Thué TNCN

Cong

Chi phi phii tra

Ngin han
Chi phf 1ai vay phai tra

MaAu sé6 B 09a - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2025 S6 phai ndp Sb aa ndp 30/6/2025
trong ky trong ky

961.290.252 1.222.212.558 1.796.700.284 386.802.526
- 286.669.025 242.776.839 43.892.186
- 43.447.104 43.447.104 -
- 3.000.000 3.000.000 -
961.290.252 1.555.328.687 2.085.924.227 430.694.712
13.420.019 - - 13.420.019
4.387.651 4.387.651 - -
17.807.670 4.387.651 - 13.420.019
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
383.239.155 2.299.503.337
99.314.921 74.460.826
283.924.234 2.225.042.511

Trich trude chi phi cong trinh Tram thu phi Bén Liic

Dai han

Trich trude chi phi xiy dyng du 4n Chung cu tai 136 H6 Tung Mau

va chi phi phai tra khac

Cong

Phai tra khac

a) Nedn han
Kinh phi céng doan

Béo hiém x& hdi

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
Kinh phi béao trl d dn 136 H6 Ting Mdu
Céng ty CP D6 thi Nam Son Invest (1)

Hdn Thanh Céng (2)
Cée ddi twong khdc
Nhén ky quy, ky cuoc

25

29.754.090.909
29.754.090.909

29.754.090.909
29.754.090.909

30.137.330.064 32.053.594.246
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
33.771.230.635 33.625.017.608
323.728.069 304.249.445
74.344.448 67.392.512

33.336.844.118
1.033.304.241
28.600.000.000
3.015.000.000
688.539.877
36.314.000

33.217.061.651
1.033.304.241
28.600.000.000
3.015.000.000
568.757.410
36.314.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Pia chi: Téng 3, toa Vinaconex 7, sb 61, Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
duwdng Nguyén Vin Giap, Phuomg Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

b) Dii han 2.459.771.000 2.449.913.400
Céc khoan phai tra, phai nop khac 2.000.000.000 2.000.000.000
Céng ty CP ARCHI Vién Nam (3) 2.000.000.000 2.000.000.000
Nhén ky qu¥, ky cuogc 459.771.000 449.913.400
Lueu Thi Thily ' 105.600.000 105.600.000
Céng ty CP Ddu tu va Phdt trién Lighthomes - 84.142.400
Céng ty TNHH Pau tw va Dich vu VH Land 94.000.000 -
Cdc déi tuong khdc 260.171.000 260.171.000
Cong | 36.231.001.635 36.074.931.008

¢) Phadi trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sc?'" ViiI2

(1) La khoan nhén uy thac dau tr cha Céng ty CP P& thi Nam Son Invest theo hop dong ty thac sb
069/2021/HPUT ngay 06/9/2021 dé thuc hién Dy 4n dAu tur Khu d6 thi méi Thi trdn Bich Péng, huyén Viét
Yén, tinh Béc Giang. Ti 1¢ phén trim von dau tw ma Cong ty CP D4 thj Nam Son Invest ity théc 1a 10% tbng
ngudn vén dau tu (tbng vén dau tu cta du 4n 14 mic diu tu dugc ghi trong Quyét dinh sé 636/QD-UBND ngay
25/6/2021 vé phé duyét chii truong dAu tu Dy 4n Khu d6 thi méi Thi trdn Bich Pong, huyén Viét Yén, tinh Béc
Giang.)

(2) Ong Han Thanh Céng ndp tién Bao lanh thuc hién hop ddng thi cong G6i thiu AS: "Xay dung phan két cAu
kién tric (nha tram thu phi, van phong diéu hanh,...) thuéc Dy 4n X4y dung dudng cao tdc Bén Lirc - Long
Thanh (Tram thu phi s6 6)".

(3) Céng ty CP ARCHI Vién Nam k¥ qu§ theo Théa thuan lién danh sé 2403/2021/TTLD/ARCHI-VINAHUD-

BGI ngay 24/3/2021.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dja chi: Téng 3, toa Vinaconex 7, sb 61,

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat dgng tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
dudng Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo)

¢)  Cde giao dich vé von véi cdc chit sé hitu va phin phoi cé tive, chia lgi nhudn

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
Vén gop ciia chii s& hiru
Vén gop dau ky 960.908.700.000  960.908.700.000
Vén gép tang trong ky - -
Vén gép cubi ky 960.908.700.000  960.908.700.000
Cb tirc, 1gi nhuén da chia - -
d)  Cb phiéu 30/6/2025 01/01/2025

Cb phiéu

Cb phiéu

S6 lugng b phiéu ding ky phat hanh 96.090.870 96.090.870
S6 lwong cb phiu da ban ra cong ching 96.090.870 96.090.870
- C6 phiéu phé thong 96.090.870 96.090.870
S6 lugng b phiéu duge mua lai (cb phiéu quy) 314 314
- C6 phiéu phé théng 314 314
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 96.090.556 96.090.556
- C6 phiéu pho thong 96.090.556 96.090.556

- Ménh gid c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ C6 phiéu

e) Cétire

Theo Nghj quyét Pai hoi dong c¢d dong thudng nién nim 2025 sé 12/2025/NQ-DHDCD ngay 24/6/2025, Dai
hi ddng cb déng ciia Cong ty da thong qua mie ¢b tirc du kién 5% (tra bing b phidu).

Ngay 04/7/2025, tai Nghi quyét ciia Hoi dong quan trj Cong ty sb 14/2025/NQ-HPQT thi Hoi ddng quén tri
quyét dinh trién khai thuc hién phuong 4n phéat hanh cd phidu dé tra ¢d tirc nim 2024 da dugc Dai hoi ddng cb
d6ng thuong nién nim 2025 théng qua ngay 24/6/2025: Ty 18 thuc hién: 5%/sb luong ¢b phiéu dang lwu hanh;
S6 cb phiéu du kién phat hanh thém: 4.804.527 ¢b phiéu (tuong duong 48.045.270.000 ddng).

Theo Nghi quyét ctia Hai ddng quan tri s6 16/2025/NQ-HDPQT ngay 07/8/2025, v& viéc thay dbi hinh thirc chi
tra ¢b tirc ndm 2024 tir hinh thirc phat hanh c¢b phiéu dé tra ¢d tirc sang hinh thirc chi tra cd tirc bing tidn mit véi
ty 18 da duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét: 5%.

Theo Nghi quyét Héi déng quan trj sb 17/2025/NQ-HDQT ngay 14/8/2025 va Théng bo s 143/2025/TB-BGI
ngay 14/8/2025 thi ngay dang ky cudi cing thuc hién 1dy y kién c¢b dong bang vin ban dé thong qua viéc thay
ddi hinh thirc tra cd tirc nim 2024 1a ngay 08/9/2025.

%
/

) Cdc quj ciia Cong ty DPon vi tinh: VND

Khoén muc 01/01/2025 S ting Sb giam 30/6/2025
trong ky trong ky

Quy dau tu phat trién 7.724.293.614 - - 7.724.293.614

Cong 7.724.293.614 5 5 7.724.293.614

* Muc dich trich ldp va stk dung cdc quj ciia doanh nghiép

- Quy diu tu phat trién cia doanh nghiép duge sir dung d& mé rong quy mé san xuét, kinh doanh hodc diu tu
chiéu sdu ciia doanh nghiép. Phit hop véi quy dinh tai didu 18 Cong ty va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Téng 3, tda Vinaconex 7, sb 61,

dudmg Nguyén Van Giap, Phudng Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky hogt dgng tir ngéay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dj kém theo)

VL

b)

b)

b)

Miu s6 B 09a - DN

Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng giira

nién dj

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
Doanh thu
Doanh thu hoat ddng xay lép va dich vu khac 97.711.966.476 34.369.859.045

3.837.734.437
23.784.792.267

Doanh thu kinh doanh bt dong sén
Doanh thu tir hop tac dau tu

3.409.045.181
18.445.734.964

Cong 125.334.493.180 56.224.639.190
Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIII.2
Gid von hang ban
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND

78.869.825.249
1.383.321.565
16.585.618.857

Gié vbn hoat dong xay Iép va dich vu khac
Gi4 vén kinh doanh bit dong san

Gi4 vbn tir hop tac dau tu

26.743.898.845
1.269.377.957
10.145.154.230

Cong 96.838.765.671 38.158.431.032
Doanh thu hoat djng tai chinh
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
Doanh thu hoat dpng tai chinh
L3i tién glri ngan hang, 1ai cho vay 61.255.164 100.309.323
61.255.164 100.309.323

Cong

Doanh thu hoat dpng tai chinh vdi cdc bén lién quan: Chi 1iét trinh bay tai thuyét minh 56 VIIL2

Chi phi tai chinh

Tir 01/01/2025 Tl'f’ 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VYND

Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay 3.503.527.210 2.688.523.465
Du phong dAu tu tai chinh 264.695.001 2.345.262
Hoan nhép dy phong dAu tu tai chinh (136.748.613) (18.885.858)
3.631.473.598 2.671.982.869

Cong

Chi phi tai chinh voi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 56 VIIL2
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Pia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, sb 61,
dudng Nguyén Vin Giap, Phudng Tir Liém, TP Ha N6i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bédo cdo tai chinh riéng giita nién dj kém theo)

5. Thu nhip khac

Thu h chi ho 1&p dat PCCC
Phi 0y thac dau tu

Thu nhép khéc

Cong

6. Chi phi khic

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat chdm njp
Phi iy thac dau tu

Chi phi khdc

Cong

7. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ky
Chi phi tir hop tic dau tu

b)  Cic khodn chi phi quin Ly doanh nghigp phit sinh trong ky
Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vét liéu quan ly
Chi phi dung cy, dd dung
Chi phi khu hao TSCD
Thué, phi, 1§ phi
Chi phi du phong
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Chi phi tir hop tac du tu
¢) Cic khodn ghi giam chi phi quan I doanh nghiép
Hoan nhép chi phi dy phong phai thu khé doi
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Miu sb6 B 09a - DN

Tix 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
20.000.000
397.222.222 .
6.721 48.000
417.228.943 48.000
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
. 21.879.284
2.342.222.222 -
24.601 26.400.000
2.342.246.823 48.279.284
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
924.171.271 545.953.252
924.171.271 545.953.252
7.879.439.728 10.845.234.012
4.228.919.942 3.333.195.176
401.784.834 447.488.115
44.239.366 28.737.630
986.568.197 1.008.778.560
364.174.746 115.249.446
. 3.746.278.412
4.928.707 12.410.722
865.941.349 933.945.863
982.882.587 1.219.150.088
(636.314.000) (600.000.000)
(636.314.000) (600.000.000)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Tang 3, toa Vinaconex 7, sb 61,

dudng Nguyén Vin Giap, Phudng Tir Liém, TP Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat déng tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can diege doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo)

8.

10.

VIL

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Hoat dong san xuit kinh doanh théng thwdng

Téng loi nhudn ké toan trudc thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh khéc (néu c6)

L3 duogc chuyén va bi trir 14i 18 cac hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
nam hién hanh

Hoat dong hop tic ddu tw

Téng loi nhudn ké toan trudce thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khong duoc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
nam hién hanh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Cong

Lai co ban trén c6 phiéu

Tir 01/01/2025
dén 30/6/2025
VND

Miu s6 B 09a - DN

Tir 01/01/2024
dén 30/6/2024
VND

9.541.074.643
352.585.235

0.893.659.878

20%

5.292.119.553

5.292.119.553
20%
1.058.423.911

(1.880.361.330)
3.734.298.766
(32.175.311)
1.821.762.125
20%

6.535.477.394
6.535.477.394

20%
1.307.095.479

1.058.423.911 1.307.095.479
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
82.424.732.860 23.375.374.145

4.668.056.328
2.111.696.987

403.683.029
1.414.491.163

3.356.623.747
2.133.907.350

169.326.555
1.230.047.306

91.022.660.367

30.265.279.103

L4i co ban trén cb phjéu khong trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 nay ctia Céng ty ma dugc
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d ctia Céng ty theo huéng dan tai Chuan muyc ke toan Viét

Nam s6 30 - L4i co ban trén c6 phiéu.

Thong tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Béo cdo lru chuyén tién té riéng giira nién do

S6 tién di vay thye thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudmg

S6 tién da thue tra gbe vay trong ky
Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thuong
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Tir 01/01/2025
dén 30/6/2025
VND

T 01/01/2024
dén 30/6/2024
VND

157.738.551.852

86.745.789.336

32.256.743.563

33.353.158.371
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Bia chi: TE’mg 3, tda Vinaconex 7, s6 61,

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

dudng Nguyén Vin Giap, Phudng Tir Liém, TP Ha N¢i, Viét Nam

Maiu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va can dwge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

VIIL Nhitng thong tin khac

1.

Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng s6 12/2025/NQ-PHPCP ngay 24/6/2025 va Nghi quyet Hoi dbng quan
tri s6 14/2025/NQ-HPQT ngay 04/7/2025, Coéng ty di thong qua phuong an phat hanh ch phleu a8 tra cb tic
nim 2024 véi ty 18 12 5%, tuong ting véi ty 1€ thuc hién quyén 1a 100:5 (cb ddng s& hitu 100 c¢b phiéu tai thoi
didm chét danh sach quyén nhén cd tirc s& dwoe nhan thém 5 cb phiéu méi). S6 ¢b phiéu dy kién phéat hanh 1a
4.804.527 cb phiéu. Thoi gian du kién phat hanh: Trong nim 2025, sau khi c6 vén ban chép thuén ctia Uy ban
chirng khoan Nha nudec.

Theo Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri 56 16/2025/’NQ HDQT ngay 07/8/2025, vé viéc thay dbi hinh thirc chi
tra cb tic nam 2024 tir hinh thirc phét hanh cb phleu d8 tra cb tirc sang hinh thire chi tra cb tirc bing tién mat. Ty
1& thuce hién: 5% (tuong duwong 48.045.270.000 dong).

Theo Nghi quyét Hoi déng quan tri so 17/2025/NQ-HBQT ngly 14/8/’2025 va Thong bio sb 143/2025/TB-BGI
ngay 14/8/2025 thl ngay ding ky cudi cung thuc hién ldy y kién cb dong bing vin ban dé thong qua viéc thay
d6i hinh thirc tra cd tare ndm 2024 12 ngay 08/9/2025.

Ban Téng giam dbc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ctia Ban Tdng gidm dbc, trén céc khia canh trong
yeu ngoai su kién néu trén, khong cé su kién bt thuorng nao xay ra sau ngay khoé sé ké todn 1am anh hudng
@én tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Cong ty cin thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh
riéng giita nién dd cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025.

Nghiép vu va so dw véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chét, cic cd nhan c6 lién quan v6i céc thanh
vién quan ly chii chot va céc bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Xay dung BGI Cong ty con
Cong ty CP Vit liéu xdy dung BGI Cong ty con
Coéng ty CP Tap doan TUC Cong ty lién két
Cong ty TNHH TUC Hoéa Binh Hill Cong ty lién két

Céng ty con cua Céng ty CP Tép doan IUC
Ong Hoang Trong Dic 1a Cha tich HDQT
Ong Bui Viét Anh 12 Phé Téng gidm ddc

Cong ty CP Dau tu BGI Homes
Céng ty CP Piu tu va Xay dung Vina 11
Cong ty TNHH Bét dong san Viét Yén

Ong Hoang Trong Duc Chu tich HbQT

Ong Bii Viét Anh Thanh vién HPQT - Téng Gidm déc
Ong Hoang Anh Tu Thanh vién HDQT - Phé Tong giam déc
Ong Phi Manh Héu Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Ngoc Minh Thanh vién doc 1ap HDQT

Ong Nguyén Dirc Hiing Phé Téng gidm dbc

Ong Than Huy Toan Phé Téng gidm déc

Ong Pham Vin Vil Giam dbc tai chinh

Ong Nguyén Doin Diing Truéng Ban kiém soat

Ong Nguyén Hing Cudng Thanh vién Ban kiém soét

Ong Nguyén Thé Péng Thanh vién Ban kiém soat
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN BGI
Pia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, s6 61,
dudng Neuyén Vin Giap, Phudng Tir Liém, TP Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh riéng gitka nién dg kém theo)

b)  Trong kj, Cong ty di cé cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

c)

Bé4n hang va cung cip dich vu

Céng ty CP Tép doan IUC

Cong ty CP X4y dung BGI

Cong ty CP Vit liéu xy dung BGI
Cong ty TNHH Bét dong san Viét Yén
Céng ty CP Pau tr BGI Homes

Mua hang va dich vu
Cong ty CP Xéy dung BGI

Tam ng

Ong Nguyén Pic Hing
Hoan tam &ng

Ong Nguyén Pirc Hing
Ong Nguy&n Thé Dong
Vay

Ong Hoang Trong Dic
Tra gbc vay

Cong ty CP Xay dung BGI
(f)ng Hoang Trong Bic
Lai vay

Cong ty CP X4y dung BGI
Ong Hoang Trong Pirc

80 dw vdi cdc bén lién quan

Phai thu khach hang

Cong ty CP Vit liéu xdy dung BGI
Cong ty CP Tép doan IUC

Cong ty CP Xay dung BGI

Cong ty CP Piu tu BGI Homes

Tam 1ing

Ong Nguy&n Dirc Hing

Ong Nguyén Thé Pdng

Phai thu khac

Cong ty CP Tép doan IUC

Céng ty TNHH B4t dong san Viét Yén
Ngwdi mua tra tién trwéce

Cong ty CP Tép doan TUC

Céng ty TNHH Bét dong san Viét Yén

Méiu s6 B 09a - DN

Tir 01/01/2025 Tir 01/61/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
93.730.417.932 33.716.293.866
42.842.631.249 33.611.446.447
115.875.691 66.452.590
83.952.333 38.394.829
50.632.785.185 -
55.173.474 -
5.624.834.922 18.857.613.062
5.624.834.922 18.857.613.062
181.000.000 30.049.000.000
181.000.000 30.049.000.000
35.830.422.620 1.004.421.360
35.432.776.890 1.004.421.360
397.645.730 =
71.255.000.000 ’
71.255.000.000 .
42.385.000.000 -

12.020.000.000
30.365.000.000 -
765.535.064 -

164.383.011
601.152.053 -
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
62.396.801.141 47.058.225.338
- 24.196.530

62.235.707.956
127.077.784
34.015.401

812.829.836.282
731.089.836.282
81.740.000.000

156.564.973.354
136.012.220.554
20.552.752.800
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47.034.028.808

35.649.422.620
35.251.776.890
397.645.730

726.856.140.641
726.856.140.641

128.090.335.135
128.090.335.135




CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI
Dia chi: Tang 3, tda Vinaconex 7, sb 61,

dudng Nguyén Vin Gidp, Phudng Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp hoat ddng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phén hgp thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

d)

12.007.986.258
12.007.986.258

1.131.248.676
1.131.248.676

Phai trad ngwdi ban ngén han

Cong ty CP Xy dung BGI

Phai tra ngwoi ban dai han

Céng ty CP Pdu tir va Xay dung Vina 11

MAu s6 B 09a - DN

25.164.477.022
25.164.477.022

1.131.248.676
1.131.248.676

Phai tra khac 164.383.011 44.600.544
Céng ty CP Xay dung BGI 164.383.011 44.600.544
Vay 40.890.000.000 12.020.000.000
Céng ty CP Xay dung BGI - 12.020.000.000
Ong Hoang Trong Diic 40.890.000.000 -
Thu nhip ciia cdc thanh vién quan Iy chii chdt dwoe hwéng trong ky nhw sau:
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
Thu nhép Ban Tdng gidm dbc 1.160.703.563 653.487.204
Thu nhap Thanh vién HPQT va c4c thanh vién quan ly khac 1.031.922.364 608.322.486
Thu nhép ciia cdc thanh vién Ban kiém soét 258.932.146 45.000.000
Cong 2.451.558.073 1.306.809.690
Chi tiét tirng thanh vién nhu sau: Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/6/2025 dén 30/6/2024
VND VND
Ho va tén Chire danh
Thu nhip Ban Téng gidm déc 1.160.703.563 653.487.204
Ong Bui Viét Anh Tbng Giam dbc 57.000.000 30.000.000
Ong Hoang Anh TG4~ Phé Téng giam dbc 451.121.803 315.558.204
Ong Nguy&n Ptc Hing Phé Téng giam dbc 360.872.313 267.929.000
Ong Than Huy Toan  Phé6 Téng gidm déc 291.709.447 40.000.000
Thu nhip Thank vién HPQT va cdc thanh vién qudn Iy khdc 1.031.922.364 608.322.486
Ho va tén Chirc danh
Ong Hoang Trong Pirc  Chu tich HPQT 496.377.678 339.385.200
Ong Pham Van Vil Giam dbe tai chinh 47.523.810 29.285.714
Ong Trin Quang Trung K& toan trudng 213.409.362 179.651.572
Ong Nguyén Cao Quy  Thanh vién HPQT - 29.333.333
(Mién nhiém tir ngay 25/6/2024)
Ong Nguy&n Thanh Thanh vién HDQT s 29.333.333
Cong (Mién nhiém tir ngay 25/6/2024)
Ong Phi Manh Héu Thanh vién HDQT 240.111.514 666.667
(B& nhiém tir ngay 25/6/2024)
Ong Nguyén Ngoc Thanh vién HBQT 34.500.000 666.667
Minh (B nhiém tir ngay 25/6/2024)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN QO
Pia chi: Tang 3, tba Vinaconex 7, sb 61, Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
duong Nguyén Vin Giap, Phuong Tir Liém, TP Ha N§i, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc rhuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién Ban kiém sodt 258.932.146 45.000.000

Ong Nguyén Do#n Trudng ban kiém soat 21.000.000 21.000.000

Diing

Ong Nguyén Hing Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000

Cudng

Ong Khiic Ngoc Thanh Thanh vién BKS . 11.733.333
(Mién nhiém ngay 25/6/2024)

Ong Nguyén Thé Ddng Thanh vién BKS 225.932.146 266.667
(Bb nhiém ngay 25/6/2024)

Cong 2.451.558.073 1.306.809.690

3. Thong tin so sanh
La s6 lidu duge 14y tir Bo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 va Béo cdo tai chinh
riéng gitta nién d6 cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/6/2024 clia Céng ty CP Tép doan BGI da
duoc kiém toan va soat xét bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam.
Ha Noi, ngay 25 thang 8 nam 2025
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

Nguwdi lap K¢ todn trudmg

, x T

Tran Quang Trung Tran Quang Trung ‘-“.ngoﬁng Anh T ‘
(Theo gidy 1y quyén s6 123/2025/L

BGIngay 21/7/2025) y
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pojc lap - Tw do - Hanh phuc

V/v: Giai trinh BCTC riéng A 3 Foy g P &
Bén nién 2025 Ha Noi, ngayzg thang 08 nam 2025

Kinh gtri: S¢ giao dich chiing khoan Ha Noi

. Cong ty C(R)’ phén Tap doan BGI (Ma chiing khoan: VC7) xin tran trong giai trinh
vé chénh léch két qua kinh doanh gifta B4o cédo tai chinh riéng ban nién 2024 va ban
nién 2025 nhu sau:

« Loi nhuén sau thué TNDN bén nién 2024: 3.348.020.585 dong
. Loi nhuan sau thué TNDN ban nién 2025 (trudc soat xét): 8.007.815.789 dong
« Loi nhuén sau thué TNDN ban nién 2025 (sau soat xét): 13.774.770.285 dong

1. Gidi trinh Loi nhuin sau thué TNDN bdn nién 2025 (truwéc soat xét) ting
hon 10% so véi ciing ky nam trudc:

Trong ky, lgi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghi€p dat trén 8 ty dong, ting
139,1% so v6i cung ky nam trude (3,3 ty ddng). Nguyén nhan cha yéu:

« Doanh thu thudn dat 125,3 ty dong, ting 123% so v6i cung ky, nho ghi nhén thém
nhiéu doanh thu tir hoat dong thi cong cong trinh, qua do nang loi nhuan gop 1én
28.4 ty dong, téng 57%.

. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh dat 10,9 ty dong, ting 133,8% so voi
cung ky.

« Chi phi thué TNDN hién hanh giam 248,6 triéu ddng, gop phan cai thién lgi
nhuén sau thué.

Nhin chung, lgi nhuén sau thué ting truéng chi yéu nho sy gia ting manh mé cta
doanh thu va lgi nhuan gop, trong khi céc chi phi tai chinh va chi phi quan Iy tuy ting
theo quy mo hoat dong nhung van dugc bu dap bai hiéu qua kinh doanh.

2. Giai trinh Lo¢i nhuén sau thué TNDN bé4n nién 2025 (sau soat xét) ting hon
5% so voi trude soat xét:

Sau sodt xét cua don vi kiém todn, loi nhudn sau thué thu _nhép doanh nghiép 6
thang dau nam 2025 dat 13,7 ty dong, ting 5,7 ty dong so voi s6 liéu doanh nghiép tu
lap (8 ty dong). Nguyén nhan chu yéu:

« Chi phi quan 1y doanh nghiép duoc diéu chinh giam 6,0 ty déng do trong do co
khoan hoan nhép du phong phai thu kho doi hon 5,9 ty dong.

Diéu chinh nay lam cho loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh tang tir 10,9 ty
dong (trude soat xét) 1én 16,7 ty dong (sau soat xét), qua do kéo theo tong loi nhuan ké

toan trude thué va loi nhuan sau thué ting twong Ung.
Tran trong kinh giki.
AP DOAN BGI At

Noi nhén:
- Nhu trén;
- Luu,

B!LL IJJbual/LL DC
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
ST Poc lap — Tu do - Hanh phie
86: 443 /2025UQ-BGI el R RTE

Ha Ngi, mgdygiff thang T ndm 2025

GIAY UY QUYEN

- Can cir Lugt Doanh nghiép nam 2020 va cdc véin ban hwomng dan thi hanh;
- Can cir Diéu [¢ t6 chite va hoat dong cua Cong ty;
- Can cit yéu cau cong tac diéu hanh hoat déng sdn xuat kinh doanh ciia Cong ty,

I. BEN UY QUYEN

Ho va tén: Hoang Trong Pike

CCCD: 017075000005 Ngay cap: 18/12/2021 Noi cip: Cuc cinh sat
quan Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

Chtre vu: Chu tich Hoi dong quan tri - Nguoi dai dién theo phép ludt cia Céng ty ¢ phan
Tép doan BGI.

IL. BEN NHAN UY QUYEN

Ho va tén: Hoang Anh Tu

GCMND: 017077007956 Ngay cap: 10/07/2021 Noi cép: Cuc canh sat
quén Iy hanh chinh vé trat tu xa héi.

Chire vu: Pho Tong Giam ddc thuong truc Cong ty ¢6 phan Tap doan BGI.

IIl._ - NOIDUNG UY QUYEN

Ong Hoang Trong Pirc uy quyén cho Ong Hoang Anh Ta thay mat Ngudi dai dién theo
phap ludt, nhan danh Céng ty ¢6 phan Tép doan BGI thuc hién céc ndi dung, céng viée sau
day:

Ky céc Béo cdo tai chinh, vin ban gidi trinh, van ban lién quan dén bao c4o taj chinh.

IV. THOIHAN UY QUYEN q ’
Viéc iy quyen nay c6 gia tri ké tir ngay: 21/07/2025 dén ngay 30/09/2025.

V. CAMKET ’ ‘
Bén nhén iy quyén cam két thuc hién ding néi dung va pham vi duoc uy quyén; chiu
trach nhiém truge phap luat, HDQT Céng ty c6 phéanép doan BGI trong pham vi cong viée

A

duge iy quyen va bao cdo noi dung cong viée da trién khai v6i Chu tich HDQT Céng ty.

Noi nhin: BEN NHAN ﬁYQﬁYEN
- HPOT, BKS:

- Ban TGD; rd '
- Cdc bén lién quan; / |
- Luu HCNSPC. r

Hoang Anh Tu




