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Tén co phiéu: Co phiéu Cong ty C6 phan Tap doan BGI
Loai c6 phiéu: Cb phiéu pho théng

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

Gia chao ban: 10.000 dong/cod phiéu

Téng sé lweng cd phiéu chao 24.022.639 cb phiéu (Bang chiz: Hai mueoi tw triéu khdng

ban:

tram hai mwoi hai nghin sau tram ba muoi chin co phiéu)

Téng gia tri cé phiéu chao ban 240.226.390.000 ddng (Hai trdam bon muoi ty hai tram hai
theo ménh giéa: muroi SAU trigu ba tram chin mwoi nghin dong).

TO CHUC KIEM TOAN:
B4o cao kiém toan bao cao tai chinh
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Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam

Dia chi: Tang 11 toa nha Song Pa, sé 165, duong Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Noi
bién thoai: (84-24) 62 670 491/492/493 Fax: (84-24) 62 670 494

Website: www.vae.com.vn

Cong ty TNHH Kiém toin va Tham dinh gia Viét Nam

Dia chi: Tang 14 toa nha Sudico, duong M& Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

bién thoai: (84-24) 3868 9566/9588 Fax: (84-24) 3868 6248

Website: www.kiemtoanava.com.vn

TO CHUC TU VAN
% Cong ty C6 phian Chimg khoan Stanley Brothers

Dia chi: Tang 9, toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Thuong,
quan Péng Pa, Ha Noi

bién thoai: 024 3377 6699 Fax: 024 3373 6699

Website:  www.sbsi.vn
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NQI DUNG BAN CAO BACH

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH
T6 chirc phat hanh

Ong: Hoang Trong Pirc Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri
Ong: Bui Viét Anh Chuc vu: Téng Giam doc
Ong: Tran Quang Trung Chuc vu: Ké toan truong

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xac, trung
thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéac cua nhitng thong tin va sé liéu
nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, ching toi dam bao khong cé thong tin
hozc s6 lidu sai st ma cé thé gay anh huong ddi véi cac thdng tin trong Ban céo bach.

T6 chire tw van
Ong: Nguyé&n Quang Anh  Chirc vu: Tong Giam dbc
Ban cao bach nay 1a mét phan ciia hd so dang ky chiao ban do Cong ty C6 phan Chang khoan
Stanley Brothers tham gia lap trén co sé Hop dong tu van sé 1506/2021/TVPH/SBSI-VC7 ky
ngay 15/06/2021 voi Cong ty Co phan Tap doan BGI. Trong pham vi trach nhiém va thong
tin duoc biét, chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trong Ban
cdo bach nay da duogc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co so cac thdng tin va
s6 liéu do Cong ty C6 phan Tap doan BGI cung cap.
CAC NHAN TO RUI RO
Riii ro vé kinh té
Sy bién dong cua cac bién sé kinh té vi mé nhu toc d6 ting truong, lam phat, 14i suat... chinh
sach kinh té ciia Chinh phu c6 tac dong nhat dinh dén hoat dong va két qua kinh doanh cua
cac doanh nghiép ndi chung.
Téc d ting truwdng Kinh té
Trong nhitng nam trd lai dy, nén kinh té toan cau da c6 su tang truong vuot bac. Viét Nam vi
thé cling nhan duoc nhitng tac dong tich cuc tir su ting truéng chung caa nén kinh té toan
cau. Bén canh dé, nhitng nd lyc caa Chinh pha nham kich thich nén kinh té théng qua chinh
sach tién té va tai khoa linh hoat nhung van giit dugc nhitng muc tiéu co ban cua nén kinh té
nhu kiém ché lam phét, mat bang 14i suat va ty gia 6n dinh .v.v. da gitp tinh hinh kinh té vi
mo nudc ta trong nhitng ndm qua c6 budc chuyén minh manh mé. Nhiing thay d6i mang tinh
dot pha vé thé ché kinh té giai doan 2016 - 2019, dU méi chi 1a budc dau, da co tac dong tich
cuc dén méi trudong kinh doanh cua cac doanh nghiép noi chung va Cong ty C6 phan Tap
doan BGI noi riéng.

Hinh 1: Ti 1€ tang truong GDP Viét Nam giai doan 2009 — 2020
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Nguon: Tong cuc thong ké
Trong nhimg nim gan day, toc do ting truong GDP cua Viét Nam di c6 nhiéu kha quan véi
muc ting truong lan luot 14 6,68% trong nam 2015; 6,1% trong nam 2016 va 6,81% trong
nam 2017. GDP niam 2018 ting 7,08% so v&i nam 2017, cao nhét trong vong 10 nim qua.
Nim 2019, GDP dat 7,02%, vuot muc tiéu Chinh phu dé ra 1a 6,78% va ciing 1a nam thé hai
lién tiép GDP tang trudng trén 7%. Quédc hoi di quyét nghi muc tiéu tang truéng GDP nim
2020 Ia muc 6,8%.
Nam 2020, dich COVID-19 do virus Corona gy ra da anh huong manh mé dén kinh té toan
cau noi chung va kinh té Viét Nam noi riéng. Theo Tong cuc thong ké, GDP nam 2020 cua
Viét Nam ting 2,91% va 1a mot trong nhitng nudc ¢6 mirc ting trudng cao nhat thé gisi trong
béi canh dich bénh dién bién phutc tap, phan anh duoc tinh ding dan trong diéu hanh cua
Chinh phu va su nd lyc cia ngudi dan, doanh nghiép trong thuc hién muc tiéu kép la vira
phong chéng dich bénh, vira phat trién kinh té x& hoi. Theo téng cuc théng ké, GDP quy
1/2021 ting 4,48% so v6i ciing ky nam truge cho thay su thich nghi, kha nang chdng chiu va
xu thé phuc hdi cua nén kinh té ngay cang gia ting. Theo Trung tim Nghién ctu Kinh té va
Kinh doanh tai Anh (CEBR), du béo kinh té Viét Nam s& tang trudng trung binh 7% trong
giai doan 2021-2025 va s& vuon 1én vi tri thir 19 thé giGi vao nam 2035.
Tinh hinh lam phat
Lam phét bién dong s& anh huong truc tiép va gian tiép dén céc chu thé trong nén kinh té noi
chung va dén hoat dong san xuat cua cac doanh nghiép ndi riéng. Rui ro lam phat ting s& dan
dén tang chi phi san xuat kinh doanh trong khi gi4 hang ho lai bi anh hudéng bai nhu cau thi
truong. Bén canh do, rui ro lam phat con anh huong dén muc 14i suat chiét khau st dung vén,
lam giam gia tri dong tién hién tai. Nguoc lai, giam phét ciing tiém an rui ro d6i véi cac doanh
nghiép trong nén kinh té, di kém vai su suy giam nhu cau thi truong va dinh tré chi tiéu cua
toan bo nén kinh té.
Hinh 2: Ti I¢ lam phat qua cac nam
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Nguon: Téng cuc thong ké
Giai doan 2016-2020, lam phat binh quan cua Viét Nam déu duoc kiém soat va duy tri & mic
6n dinh. Nam 2021, Qudc hoi quyét dinh théng qua muc tiéu kiém soét lam phat dudi 4%,
Quy 1/2021 CPI binh quan dat 0,29%, 14 mic ting thip nhat trong 20 nim, mot phan 1a do
anh huong cua su lao doc caa gia dau thé, tinh hinh dich bénh kéo dai khién cac hoat dong
kinh té chua hoi phuc hoan toan va tac dong tir cac chinh sach chi dao, diéu hanh cua Chinh
phu.
Lai suat
Trong qua trinh san xuét kinh doanh, tuy vao dac diém kinh doanh ctia minh ma c6 muc do
rtii ro 13i sudt anh hudng 1én doanh nghiép khac nhau. Nam 2020, nhdm giam bét khé khan do
tac dong cua dich covid -19, tao diéu kién hoi phuc nhanh cho nén kinh té, Ngan hang nha
nudc lién tiép diéu chinh giam 3 1an cac mic 13i suat diéu hanh véi tong murc giam dat 1,5% -
2%/mam. Mat bang lai suat giam, 1ai suat cho vay ti da d6i voi cac linh vuc wu tién hién &
mirc 4,5%/mam. Nam 2021 duoc du bao véi mirc 13i suat duge duy tri on dinh song song vai
céc chinh sach tién té ndi long nham tiép tuc hd trg doanh nghiép va thi trudng phuc hdi trong
diéu kién dich bénh dién ra phirc tap. Dién bién 1ai suat thap va duoc giit on dinh di tao diéu
kién tich cyc cho hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép néi chung. Véi quan diém nhét
quan, xuyén sudt trong viéc diéu hanh chinh sach tai chinh, chinh sach tién té ctia Chinh phu
dam bao 6n dinh, tao diéu kién thuan loi cho phat trién kinh té. Do vay, rai ro lién quan dén
viéc 14i suat ting dot bién gy kho khin cho nén kinh té s& kho c6 thé tai dién trong thoi gian
toi.
Riii ro vé luit phap
Su thay ddi vé chinh sach, luat phap nhu luat doanh nghiép, luat chirng khoén va cac quy dinh
khac lién quan dén nganh nghé c6 anh hudng 16n dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta
nganh va Cong ty. Tuy nhién, riii ro luat phap 1a rui ro hé théng, doi hoi mdi doanh nghiép
phai ¢6 nhimng diéu chinh va thich ing phu hop dé phét huy t6i da mat thuan loi, han ché mat
bat 1gi ma mdi su thay ddi chinh sach gay ra ddi voi hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong
ty.
Niam 2020 1a nim danh dau budc tién 16n trong hé théng phap luat ciia Viét Nam khi Qudc
hoi di ban hang hang loat cac vin ban phap luat véi nhidu quy dinh, huéng dan diéu chinh
hoat dong san xuat kinh doanh. Tuy nhién qué trinh ndy c6 thé dan dén tinh trang doanh
nghiép cap nhat va ap dung chua kip thoi 1am anh huong dén tinh tuan thi luat phap.
Nhim han ché tdi da nhing rui ro phat sinh lién quan dén yéu t6 phap ly, Cong ty thuong
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xuyén cip nhép cac van ban phap luét co lién quan, dong thoi tham khao y kién tu van d6i véi
nhitng quy pham phép luat chuyén nganh khéc c6 lién quan dén Cong ty.

Riii ro dac thu

T6 Chirc Phat Hanh 1a Cong ty hoat dong chu yéu trong dau tu va kinh doanh bat dong séan,
ngoai nhitng rai ro ké trén Cong ty con gip phai nhimg rai ro dic thu nganh nhu sau:

Riii ro vé canh tranh

Céc hoat dong kinh doanh chinh cua Céong ty dién ra cha yéu trén dia ban Thanh phé Ha Noi
va trai rong ra cac tinh mién Bic va mién Trung. Dy 1a céc tinh c6 tdc d6 ting trudng hang
dau tai vung kinh té trong diém phia Nam v&i nhiéu loi thé vé vi tri, co s ha tﬁng va chinh
sach, thu hat ngdy cang nhiéu cac nha dau tu trong va ngoai nudc, do d6 co hoi phat trién va
mirc do canh tranh ngay mét gia tang.

Cong ty Co phan Tap doan BGI canh tranh tryc tiép voi cac doanh nghiép ngiy cang 16n
manh trén dia ban, cadc doanh nghiép c6 uy tin trén thi truong mé rong dia ban vé khu vuc
Mién Béc hay tir cic doanh nghiép bat dong san co vén dau tu nude ngoai. Pay 1a thach thirc
nhung ciing 14 co hoi ciia Cong ty C6 phan Tap doan BGI trong viéc doi méi, nang cao chét
luong dich vu dé tao dyng vi thé thi truong va gay dung long tin voi khach hang..

Ruii ro thi truong

Dién bién thi trudng bat dong san tic dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh bt dong san,
hoat dong thi cong va san xuét vat liéu cua Cong ty. Su ting truong ndng cua thi trudng bat
dong san trong diéu kién dich bénh dién ra phirc tap trén thé gidi, cing véi chinh sach quan 1y
chat ché ngudn von tin dung s& thu hep hon du dia ting truong ciia linh vyc bat dong san va
xay dung. Tuy nhién, nhu cau vé bat dong san dan dung va cong nghiép van rat 16n, dic biét
12 ¢ nhitng khu vuc tip trung nhiéu khu cong nghiép va co tbc do phét trién cao; song song
d6, viéc ddy manh dau tu cong cia Chinh phi, hoan thién ha ting cong nghiép dé don dau
Lan song dau tu truc tiép nudc ngoai dd gdp phan lam ting nhu cau vé bat dong san dan dung,
x4y dung ha tang, cong nghiép va san xuat vat liéu xay dung.

Riii ro vé phdt trién dw dn

Viéc dau tu bat dong san 1a mQt qua trinh lau dai, theo do tiém 4n nhiéu rui ro trong subt qua
trinh phat trién dy an nhu:

Riii ro quy hoach: Viéc quy hoach va phat trién d6 thi tai Viét Nam nhin chung chua 6n dinh
va thuong bi diéu chinh. Vi¢c phat trién co s& ha te‘ing khong dugc thuc hién ding tién do co
thé gdy anh huong toi tién do thuc hién du an va ké hoach kinh doanh cua doanh nghiép.

Riii ro thay doi khung gid ddt: Hoat dong kinh doanh bat dong san ctiia Cong ty chiu anh
huéng nhiéu boi cac thay ddi trong khung gia dat ban hanh béi Chinh phu. Cu thé khung gia
dit méi ban hanh cho giai doan 2020-2024 c6 mic ting chung khoang 20% so véi giai doan
2015-2019. Khung gia dat dugc str dung lam cin cir d& UBND céc tinh, thanh phd xay dung,
diéu chinh bang gia dit tai cac dia phuong. Mirc gia dét theo khung ting anh huong dén nghia
vu tai chinh cta cac doanh nghiép khi tién st dung dét, gia dén bu va giai phong mat bang
tang cao. Tuy nhién, Cong ty phan 16n da hoan tat ky két cac hop dong mua ban tir ddi tac ddi
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Vol quy dét hién tai thudc s& hiru cia doanh nghi¢p, trong do da xac dinh cu thé don gia nén
hién tai doanh nghiép hdu nhu khong bi anh huéng boi rai ro ndy.

Riii ro chdm tién d@o thi cong: Dy an du tu phai trai qua nhiéu giai doan tir chuén bi dau tu,
thiét ké, thi cong xay dung va hoan thi¢n, do d6 viéc cham tién do tir mot giai doan c6 thé kéo
theo su cham tré ctia cac giai doan phia sau. Ngoai ra, dbi v6i hoat dong xay lap, thoi gian thi
cong cac cong trinh thudng kéo dai, viéc nghiém thu va ban giao dugc thyuc hién ting phan,
trong khi viéc giai ngan v6n thudng cham do qué trinh hoan tit hd so thi cng ciing nhu théng
nhat phé duyét quyét toan giita chii ddu tu va nha thau thudng mat nhiéu thoi gian, c6 thé anh
huong dén tién d6 va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty. Do d6, Cong ty ludn dit muc tiéu day
nhanh tién d6 thuc hién dy an dé tiét kiém chi phi, dong thoi ting cudng hiéu qua kinh doanh
va tan dung co hdi dau tu cac dy an tiém ning

Riii ro vé nguyén li¢u du vao

Linh vyc xay lép va san xuét vat liéu xay dung phu thudc vao rat nhiéu yéu td nguyén vat licu
dau vao nhu xi ming, cat, soi, gach, thép... Cac nguyén vat liéu dau vao bién dong 16n 1am
anh huong t6i loi nhuan ciia Cong ty. Dé han ché rui ro nay, Cong ty di tién hanh xdy dung
céc chinh sach quan 1y hang ton kho thich hop cho céc loai nguyén vat lidu.

Ruii ro dac thu khac

Riii ro tai chinh: Céc loai rai ro tai chinh Cong ty phai chiu thudng bao gdém rdi ro thanh
khoan, tin dung, va 1ai sut. Rui ro thanh khoan thuong xay ra do trong hoat dong xay lip,
thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thyc hién
ting phan, con viée giai ngan vén thudng cham do qua trinh hoan tat ho so thi cong cling nhu
thong nhat phé duyét quyét toan giira chii dau tu va nha thau thuong mét nhiéu thoi gian. Linh
vuc bat dong san va xay dung doi hoi nhu cau vdn 16n nén cac Cong ty thudng phai huy dong
tir cac ngudn von vay, kéo theo d6 1a riii ro 13i suat va rui ro tin dung. Tuy vy, rii ro nay doi
vol Cong ty phén nao duoc han ché nho c6 duogc sy hd trg ciia cac T chuc tai chinh trong
viéc tiép can cac ngudn von vu dii, cung cap cac diéu khoan thanh toan phu hop véi tinh hinh
kinh doanh thuc té.

Ruii ro an toan lao dong: Hoat dong xay lip, thi cdng cac cong trinh dan dung, cong nghiép va
cdng trinh giao thdng ludn cé nhitng rai ro vé an toan lao dong ddi voi ngudi lao dong truc
tiép thi cong tai cong trinh. Pé han ché rui ro nay, Cong ty da xdy dung day du cac ché do bao
hiém x& hoi, bao hiém y té ciing nhu cung cap day du cac phuong tién bao ho lao dong ca
nhan cho ngudi lao dong khi lam viéc; ddng thai thuc hién lap déy da cac phuong éan, bién
phap Ky thuat an toan truéc khi to chic thi cdng nham han ché dén muc thap nhét sy ¢ hoic
tai nan lao dong xay ra.

Riii ro vé dot chao ban

Ké& hoach chao ban cb phiéu cua Cong ty tiém an rui ro khong thanh cong khi nha dau tu
khéng mua hét c6 phiéu tir dot phat hanh. Két qua nay phu thudc kha nhiéu vao thi truong
chtng khoan Viét Nam trong nam 2021 va ndi tai c6 phiéu cua Cong ty.

Pbi twong cua dot chao ban cb phiéu ra cong chdng 1an nay duoc giGi han chi cd cac co dong

Trang 10



BGI BAN CAO BACH SBSI @

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

hién hitu caa Cong ty. Gia chao ban 1a 10.000 d¢ng/cé phiéu. Dot phat hanh c6 quy mé twong
d6i 1on so vai tinh hinh giao dich c6 phiéu cua Cong ty trén thi truong, sé lwong c6 phiéu dy
kién phét hanh 12 24.022.639 ¢6 phiéu. Ngoai ra, dot phéat hanh dién ra vao thoi diém c6 nhiéu
dot chao ban twong tu trén thi trudng nén nha dau tu ¢ thém nhiéu co hoi dé lya chon va can
nhéc, tir d6 c6 thé dan dén rui ro c6 phiéu phat hanh thém khéng duoc mua hét.
Rui ro pha loang
Do Céng ty thyc hién chao ban thém cé phiéu ra cong ching, cac rui ro c6 thé xuat hién bao
goém rai ro pha lodng gi4 c6 phiéu sau chao béan, pha lodng thu nhap trén mdi cd phan sau
chao bén, rui ro pha lodng gia tri s6 sach trén mdi c6 phan va ty & nim git quyén biéu quyét.
Rui ro pha lodng gia co phiéu sau khi chao ban
Tai ngay giao dich khong huang quyén, gia co phiéu cia Cong ty sé bi pha lodng véi mirc do
nhat dinh. Su diéu chinh k¥ thuat vé gia c6 phiéu dugc tinh theo cong thirc:
P,_; + (IXPR)

- 1+1
P: I gid thi truong caa cb phiéu sau khi bi pha lodng
P._, : la gi& thi truong ciia c6 phiéu trude khi bi pha lodng
I: 12 ty 18 von tang thém do phat hanh quyén mua c6 phiéu cho c6 dong hién hitu

PR: 12 gi4 s& ban cho ngudi mua c6 phiéu trong dot phat hanh méi

Gia cb phiéu sau khi bi pha lodng P phu thudc vao gia thi tredng caa ¢ phiéu trude khi bi
pha lodng PR_;.

+ Néu P_,= PR = 10.000 dong/co phiéu thi gia cd phiéu sau khi bi pha lodng P = P,_;
=10.000 ddng/co phiéu.

+ Néu P,_; < PR, thi P,_; < P va P,_, cang thap thi khoang cach P - P,_, cang cao.

+ Néu P,_; > PR thi P,_; > P va P,_ cang cao thi khoang cach P,_, — P cang cao. V&i mdi gia
P._, cu thé ta s& c6 gia P tuong ung.

Riii ro pha lodng thu nhdp trén méi cé phin:

Khi Cong ty thyc hién phat hanh thém c6 phan dé tang von, chi sb thu nhap trén mdi c6 phan
(EPS) c6 thé s& bi giam do tong sé lwong ¢d phan luu hanh ting 1én so véi hién tai va viéc sir
dung vén thu dugc tir dot phat hanh chua tao ra ngay doanh thu, loi nhuan nhu ky vong. Khi
do EPS duoc tinh nhu sau:

Téng loi nhuan sau thué trong ky

EPS binh quan ky . —
Tong sO co phan luu hanh binh quan trong ky

X*12 + Y*T
12

Tong s6 ¢o phan lyu hanh binh quan trong ky =

Trong do:
X: Khéi lwong c6 phiéu dang luu hanh truéc khi phat hanh
Y: Khéi lwong cb phiéu phat hanh thém
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T: Thoi gian luu hanh thuc té trong ndm cua cb phiéu phat hanh thém (thang)
Sy khac biét vé toc do tang truong cua loi nhuan véi toe do ting sé lwong b phan: sb lugng
cb phan ting 1én nhung loi nhuan sau thué khong ting hoic ting véi tc do cham hon s& lam
cho thu nhap trén mdi ¢6 phan sé& bi giam. Mic d6 pha lodng thu nhap s& duoc khic phuc khi
cong ty lam an tt, hiéu qua str dung vén cao.
Riii ro pha lodng trén gid sé sach méi cé phan:
Gid tri s sach trén mdi ¢o phan duoc tinh theo cong thic:

. Von chu s¢ hiru
Gia tri sO sach =

S6 lwong ¢ phan da phat hanh — ¢6 phiéu quy
Tai thoi diém két thiic dot phat hanh, néu téc dé tang treeng cua von chi sé hitu thap hon toc
do tang s6 lwong co phiéu sau dot phéat hanh thi gia tri sé sach trén méi cé phan sé giam.
Riii ro pha loding ty 1¢ s6 hivu va quyén biéu quyét:

Déi véi viéc phat hanh cho co dong hién hitu, trong truong hop ¢d dong thuc hién toan
bo quyén mua cua minh, ty 1& so hitu va quyén biéu quyét cua co dong s& khong thay doi.
Trong trudng hop cb dong tir bo hodc chuyén nhuong quyén, ty & s¢ hitu va ty 18 biéu quyét
sé€ bi giam tuong tng
Rii ro quan tri cong ty
Quan tri cong ty lién quan dén nhiing bién phap ndi bo dé diéu hanh va kiém soat cong ty
trong cac mdi quan hé giita Ban giam ddc, Hoi dong quén tri va cac c6 dong ciia cong ty véi
cac bén co quyeén loi lién quan.

Rui ro quan trj cong ty thudng xay ra trong trudng hop xung dot loi ich gitta cac mdi quan hé
néu trén, anh huong dén muc tiéu vi loi ich cong, loi ich cua cong ty. Xung dot lgi ich duoc
thé hién & cac van dé nhu: giao dich ¢6 nguy co tu loi; lam dung tai san hoac co hoi ctia cong
ty phuc vu loi ich riéng va canh tranh v6i cong ty. Viéc khong kiém soat dugc cac xung dot
néu xay ra s& gay thiét hai 16n cho tai san, bi mat kinh doanh va co hoi kinh doanh cua T
churc phat hanh.

Rui ro khac

Ngoai cac rui ro trinh bay ¢ trén, mot s rai ro mang tinh bat kha khang tuy rat hiém khi xay
ra, nhung néu Xay ra ciing s& anh hudng truc tiép hoic gian tiép dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty, nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khung bé....
Dién hinh 12 tir diu nam 2020 dén nay, dai dich Covid-19 di anh huéng niang né dén kinh té -
x& hoi toan cau. Tuy nhién, Viét Nam di va dang tré thanh diém sang trong khu vuc va thé
giéi trong cudc chién phong, chéng dich bénh ciing nhu sy phuc hdi kinh té manh mg, nhanh
chéng trong va sau dai dich. Pay 1a thuan lgi to Ién cho céc t6 chirc kinh té trong nudc noi
chung va Cong ty ndi riéng, gitp han ché, giam thiéu téi da rui ro do dai dich tac dong dén
hoat dong san xuat, kinh doanh.

(Phan con lgi ciia trang dwroc ¢é Y bé trong)
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I1l. CAC KHAI NIEM
BCTC - Bé&o cao tai chinh

Cong ty/ BGI/VCT " C6ng ty C6 phan Tap doan BGI

CTCP * Cong ty Cb phan

C4 phiéu * Cd phiéu Cong ty C6 phan Tap doan BGI
CBCNV * Can bd cong nhan vién

CCCD * Can cudc cong dan

CMND * Chtrng minh nhan dan

DTT * Doanh thu thun

DHDCD * Pai hoi dong ¢ dong

DKKD * Pang ky kinh doanh

EPS * Thu nhap trén mdi c6 phan
GVHB * Gi4 vén hang ban

HDQT * Hoi ddng quan tri

HTK * Hang tn kho

TGD * Téng Giam dbc

TSCb * Tai san cb dinh

TSNH * Tai san ngin han

Thué TNDN * Thué Thu nhap Doanh nghiép
UBCKNN - Uy ban Chimng khoan Nha nuéc
TTLKCK : Trung tam Luu ky ching khoan Viét Nam
VDL * Vén didu 18

CP * Cb phiéu

SXKD * San xuét kinh doanh

SGDCK . S¢ Giao dich Chung khoan
NNB&CPL I Ngudi ndi bd va cb dong 16n
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
Théng tin chung vé Té chikc phat hanh

1.

Tén day du
Tén viét bang tiéng
nudc ngoai
Tén viét tat

- Gidy chtng nhan
DKDN

Tru sé chinh

bién thoai
Fax

Von diéu 1€

Ma ¢ phiéu

San Niém yét

Cong ty C6 phan Tap doan BGI
BGI Group Joint Stock Company

BGI Group

S6 0100105743 do S& Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi cép lan
dau ngay 19 thang 02 nim 2002, thay dbi lan thi 20 ngay 04
thang 03 nam 2021.

Tang 3, tdoa Vinaconex 7, s6 61, duong Nguyén Vin Giap,
Phuong Cau Dién, Quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam.

(84 -24) 2218 2954

(84-24) 3785 2069

240.229.530.000 dong (Hai tram bon muwoi ty, hai tram hai
mueoi chin triéu ndm tram ba muwoi nghin dong).

VC7

HNX

bai dién theo phap luat C)ng Hoang Trong Buc — Chu tich HPQT.
Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty:

Ma nganh, nghé
kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

4299 (Chinh)

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Chi tiét: - Nhan thau xay lap cac cong trinh dan dung, cong nghiép, buu
dién, cac cong trinh thuy loi, giao thong dudng bd cac cap, san bay, bén
cang, cau cong, cac cong trinh k¥ thuat ha tang do thi va khu cong
nghiép, cac cong trinh dudng day, tram bién thé dén 110 KV - Xay dung

cac cong trinh thuy di¢n, nhiét dién.

Tom tat qua trinh

hinh thanh va phat trién cia T6 chirc phat hanh

Ngay 5/5/1993, Cong ty dugc thanh 1ap theo quyét dinh sb 170A/BXD-TCLD véitén goi

Cong ty xdy dung sd 9, tén giao dich VINANICO. Ngay 19/7/1995, theo quyét dinh s6
703/BXD-TCLD Cong ty doi tén thanh Cong ty xay dung sd 9-1, tén giao dich VINANICO.
Ngay 02/01/1996, theo quyét dinh s6 02/BXD-TCLD, Cong ty doi tén thanh Cong ty xdy
dung s6 7, tén giao dich VINACONCO 7.

Ngay 19/12/2001, theo quyét dinh sé 2065QD/BXD cia Bo truong Bo Xay dung, chuyén

Cong ty xay dung s6 7- doanh nghiép nha nuéc thanh vién Tong cong ty xuat nhap khau xay

dung Viét Nam thanh Cong ty cb phan.
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- Ngay 19/02/2002, Céng ty chuyén ddi hinh thirc tir s& hitu nha nudc sang hinh thirc ¢d phan,
tén giao dich Cong ty c6 phan xay dung s6 7-VINACONEX7.

- Ngay 28/12/2007, Cdng ty chinh thirc giao dich c6 phiéu phién dau tién trén Trung tdm giao
dich chimg khoan Ha No6i véi mid chimg khodn VC7 theo Quyét dinh sb 406/QD-
TTGDCKHN ngay 24/12/2007 cia Giam déc Trung tdm giao dich chimg khoan Ha Noi vé
viéc chap thudn niém yét cd phiéu.

- Ngay 15/6/2010, Cong ty ting von diéu 18 1én 80 ty dong.

- Ngay 10/4/2017, Cong ty ting von diéu 18 1én 109 ty dong.

- Thuyc hién chi thi ctia Chinh phu vé thoai vén Nha nudc tai cac Doanh nghiép, ngay 31/7/2017
Hoi dong quan tri Tong Cong ty CP Vinaconex da co6 Quyét dinh s6 0389/2017/QD-HPQT vé
phé duyét phuong an tai cdu trac von ctia Cong ty c¢d phan Xdy dung sd 7 (Vinaconex 7).
Ngay 04/8/2017, Tong Cong ty Co6 phanVinaconex dd hoan thanh viéc chuyén nhuong vén
dau tu tai Cong ty c6 phan Xay dung sé 7, ciing tir thoi diém nay Cong ty ¢d phan Xay dung
s0 7 da chinh thirc tu nhan héa 100%;

- Niam 2019, Cong ty tang v6n 1én 219.996.540.000 dong.

- Niam 2020, Von diéu 1¢ ctia Cong ty 1a 240.229.530.000 dong

- V6i muc tiéu huéng dén hinh thanh Céng ty Holding (Cong ty Me-Con) hoat dong chuyén
nghiép va hiéu qua — Ban lanh dao mdi cua Cong ty di trién khai tai cAu tric mo hinh Cong
ty, thay d6i nhan dién thuong hiéu va ciing tir dinh huéng nay Cong ty c¢6 phan Xay dung s6 7
dugc dbi tén thanh Cong ty c¢6 phan Tap doan BGI (BGI Group) theo Nghi quyét sb
17/2020/NQ-HPCD ngay 19/6/2020 ciia Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2020.

Mot s6 thanh tich, giai thwong Cong ty da dat dwoc

- Nhiéu niam lién dat danh hiéu tap thé lao dong tién tién cua Téng COng ty Vinaconex trong
giai doan tir 2005 dén 2016.

- Nhiéu niam lién dat danh hiéu tip thé lao dong xuat sic tir nam 2005-2011 va tir nim 2015-
2016 do Bo Xay dung trao tang.

- Co thi dua xuét sic cia B Xay dung ndm 2010;

- Huén chuong lao dong Hang Il ndm 2010 do Thu tudng trao tang;

Hinh 3: Mt s6 hinh anh giai thuéng
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3. Co cau té chirc ciia Té chiic phat hanh
So d6 1: Co ciu to chikc cia BGI

CTCP Tép doan BGI

Cong ty lién Kkét

72.5%l 99.88% 32% 30% l

CTCP
Vat liéu

xay
dung

BGI

Nguon: Cong ty
Thong tin chi tiét vé cac Cong ty con va Cong ty lién két dugc thé hién & muc IV.5 Bén cdo
bach.
4. Co ciu quan tri va bé may quan ly caa Té chirc phat hanh
So dd 2: Co cAu quan tri va b may quan Iy caa BGI

(Phan con lai ciia trang dwroc ¢é Y bé trong)
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SBSI %=

DAl HOI BONG ¢ DPONG

¢ ¥
e BAN KIEM
[ — HOI BONG QUAN TR| SOAT
VAN PHONG ]
GIAM BAC TAI HOI BONG QUAN
CHiNH TRI
E‘ _____ BAN TONG GlAM BOC
| | |
¥ ¥ ¥
BAN BAN CONG TV CP CONG TY CP CONG TY XAY
DAU T - TAI HANH CHINH AT UEU A DUYNG BGI
CHINH NHAN sy VAT LIEU XAY PAU TU BGI (cang ty Con)
DLNG BGI (cong ty Con)
(cdng ty Con)

Nguon: BGI
4.1. Pai Hoi dong co dong
Pai hoi dong cd dong 1a co quan c6 thim quyén cao nhét cua Cong ty, quyét dinh nhitng van
dé thudc nhiém vu va quyén han duoc Didu 1¢ Cong ty va Phap ludt lién quan quy dinh. Dai
hoi dong cb dong co cac quyén va nhiém vy sau:
— Thong qua, sira ddi, bd sung Piéu 18;
— Thong qua ké hoach phat trién Cong ty, thong qua bao cdo tai chinh hang nim, bao
cao cua HBQT, Ban kiém soat va cua Kiém toan vién;
— Quyét dinh dau tur hodc ban s tai san cb gia tri bang hodc 16n hon 35% tong gia tri tai
san dugc ghi trong béo cdo tai chinh gan nhét duoc kiém toan ctia Cong ty;
- Quyét dinh t6 chuc lai va giai thé Cong ty;
- Bau, mién nhiém, bii nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém soat;
— Quyét dinh s6 thanh vién HPQT;
— Cac quyén khac duoc quy dinh tai Piéu 18 Cong ty.
4.2. H@i dong quan tri

Hoi dong quan tri cia Cong ty co 05 thanh vién, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh cic van d¢ lién quan dén myc dich, quyén lgi ciia Cong ty, trir nhitng van dé thudc thim
quyén Pai hoi dong c¢b déng. HPQT c¢6 cac quyén sau:

— Quyét dinh co cdu t6 chirc, bd may cua Cong ty;

- Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién cua Cong ty trén co sé cac muc dich chién
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4.3.

4.4,

lvgc do BPHDCD thong qua;

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chuc, giam sat hoat dong cuia Ban Téng Giam dbc;

- Kién nghi stra ddi bd sung Diéu 1¢, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, Bdo cao
tai chinh, quyét toan nim, phwong an phan phdi lgi nhuan va phuong huéng phat trién, ké
hoach phat trién san xudt kinh doanh va ngan sach hang nim trinh PHPCD;

- Kién nghi viéc t6 chtrc lai, giai thé hodc yéu ciu pha san cong ty;

- Tri¢u tap, chi dao chun bi noi dung va chuong trinh cho cac cuéc hop PHDCD;

- Dé xuét viée tai co ciu lai hodc giai thé cong ty;

— Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 16.

Co cau Hoi déng quan tri caa Cong ty hién nay nhu sau:

Ong Hoang Trong Piic Chu tich HBQT

Ong Nguyén Xuan Son Thanh vién HDQT
Ong Bii Viét Anh Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Thanh Céng Thanh vién HDQT
Ong Hoang Anh T Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ban kiém soat do PHPCD bau ra gdm 03 thanh vién, thay mat c6 dong dé kiém soat moi hoat
dong quan tri va diéu hanh san xuit kinh doanh ctua Coéng ty. BKS chiu trach nhiém trudc
DHDCD va phap luat vé nhitng cong viéc thyc hién theo quyén va nghia vu nhu:

— Kiém tra so sach ké toan va cac Bao céo tai chinh ciia Cong ty, kiém tra tinh hop 1y,
hop phap ciia cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc hién
cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT;

— Trinh PHDCP bao cdo thim tra cac bio cdo tai chinh ciia Cong ty, dong thoi c6
quyén trinh bay ¥ kién doc 1ap ciia minh vé két qua tham tra cac van dé lién quan t6i hoat
dong kinh doanh, hoat dong cia HPQT va Ban Giam dc;

— Yéu cau HPQT triéu tap DPHPCP bt thudng trong truong hop xét thiy can thiét;

- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1é.

Co cau Ban Kiém soat ciia Cong ty hién nay nhu sau:

Ong Nguyén Doin Diing Truong BKS
Ong Khiic Ngoce Thanh Thanh vién BKS
Ong Nguyén Hung Cuong Thanh vién BKS

Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam dbc cua Cong ty hién nay gom c6 01 Tong Giam ddc, 04 Pho Tong Giam ddc
va 01 Ké toan truong. TGP do HPQT bé nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém trusc PHDPCP va
HDQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai bao céo cac co quan nay
khi duoc yéu ciu. Cac Pho TGP va Ké toan truong do HPQT b nhiém theo dé xuét cua
Tong giam déc.

Ban TGP hién nay cia Cong ty la nhimg ngudi c6 nhiéu kinh nghiém quan ly va diéu hanh
trong linh vuc Xay dung, dau tu va kinh doanh bat dong san.
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Ong Bui Viét Anh Tong Giam dbc
Ong Nguyén Xuin Son Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Thanh Céng Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Pirc Hing Ph6 Tong Giam dbc
Ong Hoang Anh T Pho6 Tong Gidm dbc
Ong Nguyén Quang Trung Ké toan Trudng

4.5.

Téng Gidm doc

Quyét dinh cac van d& lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty, chiu trach
nhiém trudc Chu tich Hoi dong quan tri, Hoi dong quan tri vé viéc thuc hién cic quyén va
nghia vu dugc giao va dugc iy quyén.

Cic Phé Tong Giam doc

Gitip viéc Tong Giam ddc trong ting linh vuc cu thé va chiu trach nhiém trude Tong Giam
dbc vé cac noi dung cong viéc duge phin céng va nhitng cong viée duge Tong Giam doc
giao.

Ké todn truong

Ké toan truong c6 nhiém vu t6 chirc thuc hién toan bd cac cong tac ké toan, tai chinh, du tu
tai chinh ctia Cong ty theo chirc nang nhiém vu ctia Ban va chi dao truc tiép cua Giam déc tai
chinh. Tham muu, giup viéc cho Gidm dbc tai chinh, Lanh dao Cong ty trong viéc gidm sat,
quan ly tai chinh, dau tu tai chinh. Hoan toan chiu trach nhiém truéc Giam ddc tai chinh, Ban
diéu hanh Cong ty, Hoi dong quan trj va va Phap luat vé sb liéu tai chinh, bao cao quyét toan,
bao cdo thué va cac van dé khac lién quan dén cong tac tai chinh ké toan, chiu trach nhiém
theo doi chat ché thu, chi va gidi chi theo quy dinh hién hanh. La ngudi dai dién Cong ty thuc
hién cac giao dich lién quan dén cong tac tai chinh ké toan, dau tur tai chinh, théng ké véi cac
co quan chirc ning trong pham vi quyén han cta minh.

Giam déc Tai chinh (CFO)

Tham muu cho Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh Cong ty trong viéc giam sét, quan 1y tai
chinh tai Céng ty/Cong ty con. Hoan toan chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh Cong ty va Phép luat vé cac van dé do minh tham muu, dé xuét va cac van dé khac lién
quan dén cong tac dugc phan cong.

Vin Phong Hdi dong quan tri

Vin phong HPQT gdm 03 ¢6 Tiéu ban: Tiéu Ban Xay dung; Tiéu Ban Kinh doanh; Tiéu Ban
Phap ché & Kiém soat ndi bo.

Vian phong HPQT 1a mét bd phan tryc thugec HPQT c6 chirc nang tham muu, giup viéc cho
HPQT trén mét sb linh vuc sau:

Thuc hién viéc quan 1y Cong ty theo ding quy dinh Phap luat.

Thuc hién viéc giam sat cac hoat dong cia Cong ty nham danh gia tinh trung thuc, hop ly
hoat dong kinh doanh va bao céo tai chinh cia Cong ty va cua cac Cong ty con.
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4.6.

4.7.

5.1

5.2.

Panh gia mac d6 dam bao an toan trong hoat dong kinh doanh, canh bao kip thoi cac rui ro
trong hoat dong kinh doanh va kién nghi cac bién phép nang cao kha ning dam bao an toan
trong hoat dong kinh doanh cua Coéng ty.

Céc phong ban chire nang cua Cong ty

Cac phong, ban nghiép vu c6 chirc ning tham muu va giup viéc cho Ban Tong Giam déc, truc
tiép diéu hanh theo chtrc ning chuyén mén va chi dao caa Ban Tong Giam déc

Ban Déu tw Tai chinh

Tb chirc, quan 1y diéu hanh, kiém soat hoat dong Tai chinh ctia Cong ty chuyén nghiép, hiéu
qua va chuyén mon hoa cao. Pam bao thu xép kip thoi hidu qua cac ngudn vén, dam bao an
toan von cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty; hd tro thu xép von tai cac don vi
thanh vién. Pam bao phat trién va duy tri niém tin cta c6 déng/ nha dau tu vao gia tri, tam
nhin, chién lugc cua doanh nghiép.

Ban Hanh chinh Nhén sw

Chtic ning, nhiém vu ciia Ban Hanh chinh Nhan sy bao gom nhung khong han ché nhiing
nhiém vu sau:

Xay dung co ciu t6 chiic bo may Cong ty, xdy dung ké hoach dao tao boi dudng, nang cao
trinh d§ chuyén mon nghiép vy, tay nghé cho can bg nhan vién;

Thuc hién chinh sach, ché d6 tién luong va cac ché do khac ddi véi nguoi lao dong; quan 1y,
diéu hanh cong tac hanh chinh ctia Cong ty;

Xay dung ndi quy, quy ché, quy dinh quéan 1y ndi b trong Cong ty;

Tham muu cho Gidm ddc viée bb tri, sip xép lao dong trong cac phong ban, chi nhanh va xi
nghiép ctia Cong ty cho phu hop véi tinh chét cong viéc;

Quén 1y, luu trit hd so ciia can b nhan vién, giai quyét nhitng van dé phét sinh vé quyén lgi
cling nhu chinh sach cua nguoi lao dong trong qua khir va hién tai.

Céc cong ty con

La phap nhan doc 1ap, co tai san riéng, bi chi phdi vé ngudn von so hitu tir Cong ty me. Tu
chi dong trong hoat dong san xuat kinh doanh, trong quan hé giao dich véi cac dbi tac va to
chue lién quan duéi su didu chinh caa Cong ty Me.

Théng tin vé céng ty me, cdng ty con cia To chiec phat hanh, nhitng cong ty niam quyén
kiém soat hoic co phan chi phéi déi véi Té chirc phat hanh, nhirng cong ty ma Té chirc
phat hanh niam quyén kiém soat hoic cé phan, phan vén gop chi phéi

Cong ty me, Cong ty nam quyén kiém soat hodc coé phan chi phéi déi véi Té chirc phat
hanh.

Khéng cé

Cong ty con

Cong ty Cé phan Xay dwng BGI

Tru s& chinh: Tang 3, toa Vinaconex7, sb 61, dudng Nguyén Vin Giap, Phuong Cau Dién,
Quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
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5.3.

Gidy chimg nhan Ping ky doanh nghiép sb 0109310874 do So Ké hoach va Pau tu Ha Noi
cip lan dau ngay 17/08/2020.

Nganh nghé kinh doanh chinh: X4y dung nha dé &; xdy dung nha khong dé ¢; Xay dung cac
cong trinh duong sat, duong bo, dién, cép thoat nudc ...; Ban bué6n may moc, thiét bi va phu
tung may khac,..

Vén diéu 1¢ dang ky: 20.000.000.000 ddng

Vén diéu 16 thuc gop dén ngay 18/06/2021: 8.750.765.000 dong

Vén diéu 1é thuc gop cua BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 18/06/2021: 8.740.175.000 dong
Ty 1€ s& hitu thue gbp cia BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 18/06/2021: 99,88 %.

Ty 1& biéu quyét cua BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 18/06/2021: 99,88 %.

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty dang trong qué trinh thuc hién du tu ban dau nén chua
mang lai nhiéu két qua hoat dong kinh doanh.

Cong ty Cé phan Vat liéu Xay dweng BGI

Tru so chinh: Tiéu KCN lang Da Lén, Phuong Thity Phuong, Thi xd Huong Thay, Tinh Thira
Thién Hug, Viét Nam.

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép sé 3301674745 do S Ké hoach va Pau tu Tinh
Thira Thién Hué cip lan dau ngay 07/5/2020.

Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuat bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao.
Vén diéu 1é dang ky: 10.000.000.000 dong

Vén diéu 18 thyc gop dén ngay 18/06/2021: 10.000.000.000 dong

Vén diéu 18 thyc gop ciia BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 18/06/2021: 7.250.000.000 dong
Ty 1¢ s& hiru thuc gop cua BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 18/06/2021: 72,5%.
Ty 1& biéu quyét cua BGI tai Cong ty con tinh tai ngay 18/06/2021: 72.5 %.

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty dang trong qua trinh thyc hién dau tu ban du nén chua
mang lai nhiéu két qua hoat dong kinh doanh.

Cong ty lién doanh lién két

Cong ty Cé phan Tap doan IUC

Tru s chinh: Tang 3, toa Vinaconex7, s6 61, duong Nguyén Van Giap, Phuong Cau Dién,
Quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh: X4y dung, kinh doanh bt dong san.

Gidy chimng nhan Dang ky doanh nghiép s 0104230537 do S Ké hoach va Dau tu Tinh
Thira Thién Hué cép lan dau ngay 23/10/2009.

Vén diéu 1¢: 750.000.000.000 dong

Vén diéu 1é thuc gop cua BGI tai Cong ty lién két: 240.000.000.000 dong

Ty 18 s6 hiru cia BGI tai Cong ty lién két: 32%.

Ty Ié biéu quyét cua BGI tai Cong ty lién két: 32%.

Coéng ty TNHH IUC Hoa Binh Hill

Tru s6 chinh: Tiéu KCN lang Da Lén, Phuong Thiy Phuong, Thi xd Huong Thuy, Tinh Thira
Thién Hué, Viét Nam.
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SBSI %=

- Nganh nghé kinh doanh: San xuit bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao.
- bang ky kinh doanh s6 3301674745 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Thira Thién Hué cép lan
dau ngay 07/5/2020.
- Vén diéu 18 dang ky: 20.000.000.000 dong
Vén diéu 1¢ thuc gop dén ngay 18/06/2021: 1.600.000.000 dong
- Vbn diéu 18 thuc gop cua BGI tai Cong ty lién két: 480.000.000 dong
- Ty & sé hitu thuc gbp cua BGI tai Cong ty lién két: 30%.
- Ty Ié biéu quyét ctia BGI tai Cong ty lién két: 30%
Thong tin vé qua trinh ting, giam vén diéu I¢ caa To chirc phat hanh
Bang 1: Qua trinh ting von diéu ¢ caa Cong ty
Vén diéu 1¢

Co quan chi
sau phat hanh B =

S6 lwgng CP

phat hanh Hinh thirc phat hanh

(nghin dong)

Chi tiét c4c lan ting von:

, ] S Ké hoach
5 Phat hanh CP cho c¢6 dong hién )
Lan 01 . va Pau tu
3.100.000 40.000.000 | hitu, can bo chu chot, CBCNV .
04/2007 . . Thanh pho Ha
va c6 dong chién lugc .
No1
Phat hanh CP cho c6 dong hién | S& Ké hoach
Lan 02 hitu va nguoi lao dong trong va Pau tu
1.000.000 50.000.000 , .
06/2007 doanh nghiép 1a can bd chu | Thanh pho Ha
chét Noi
Phat hanh c6 phiéu cho cb
Lan 03 dong hién hitu, CBCNV va ¢
3.000.000 80.000.000 . UBCKNN
06/2010 dong 16n Tong Cong ty
Vinaconex
Lan 04 Phat hanh ¢6 phiéu dé ting von
T12/2016 | 2.999.984 109.999.840 | c6 phan tir ngudn vén chit s6 | UBCKNN
hiru
Lan 05 Phat hanh c6 phiéu cho cb
10.999.670 219.996.540 . UBCKNN
T1/2019 dong hién hitu
Lan 06 Lo . ,
879.692 228.793.460 | Phat hanh co phicu tra co tic UBCKNN
T9/2019
Lan 07
T11/2020 | 1.143.607 | 240.229.530 | Phat hanh c6 phiéu tra c6 tic UBCKNN
Nguon: BGI

Lan 1: Ngay 08/06/2007 (theo PKKD) ting von tir 9 ty dong 1én 40 ty dong thong qua viée
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phéat hanh ¢ phiéu cho cb déng hién hitu va ngudi lao dong trong doanh nghiép 1a can bd chu
chét theo Nghi quyét s6 05 ngay 11/04/2007 caa DPHDPCD thudng nién 1an tha V — Cong ty
CP Xay dung s6 7.
Co quan chip thuén phat hanh ¢ phiéu: S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi
Vén diéu 1é trude phat hanh: 9.000.000.000 dong
Vén diéu 1¢ sau phat hanh:  40.000.000.000 dong
Ménh gia:  10.000 dong/cd phan
Gia phat hanh: 16.000 déng/c6 phan
- Tbng sb lugng cbd phan phat hanh: 1.937.500 ¢6 phan
Lan 2: Ngay 22/08/2007 (theo PKKD) ting von tir 40 ty dong 1én 50 ty dong théng qua phéat
hanh c6 phiéu cho c6 dong hién hitu, can bo chi chét, CBCNV va c6 dong chién luoc Nghi
quyét s6 05 ngay 11/04/2007 ciia PHPCD thudng nién lan thir V — Cong ty CP Xay dung s6
7.
Co quan chip thuén phat hanh ¢ phiéu: S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi
Vén diéu 1é trude phat hanh: 40.000.000.000 dong
Vén diéu 1¢ sau phat hanh:  50.000.000.000 dong
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan
Gia phét hanh: 10.000 dong/c6 phan
- Tong sb lugng cd phan phat hanh: 1.000.000 cd phan
Ln 3: Ngay 15/06/2010 (theo DKKD) tang von tir 50 ty 1én 80 ty thong qua phéat hanh ¢
phiéu cho c6 dong hién hiru, CBCNV va c6 dong 16n Tong Cong ty Vinaconex theo Nghi
quyét ngay 14/05/2010 ctia Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2010 Cong ty cd phan
Xay dung s6 7.
Co quan chép thuan phéat hanh ¢ phiéu: Uy ban ching khoén Nha nudc
Vén diéu 1é trude phat hanh: 50.000.000.000 dong
Vén diéu 1é sau phat hanh: ~ 80.000.000.000 dong
Ménh gia: 10.000 dong/co phan
Giéa phat hanh: 10.000 déng/co phan
- Tbng sb lugng cd phan phat hanh: 3.000.000 ¢6 phan
Lan 4: Ngay 10/04/2017 (theo PKKD) ting von tir 80.000.000.000 dong lén
109.999.840.000 ddng théng qua phat hanh cb phiéu dé ting von cb phan tir ngudn vén cha
s& hiru theo Nghi quyét ngay 26/10/2016 ciia PHPCD bét thudng nam 2016 Cong ty CP Xay
dung s 7.
Co quan chip thuén phat hanh c¢6 phiéu: Uy ban chung khoan Nha nudc
Vén diéu 18 trude phat hanh: 80.000.000.000 dong
Vén diéu 18 sau phat hanh:  109.999.840.000 dong
Ménh gia:  10.000 dong/cod phan
- Tong s luong cd phan phat hanh: 2.999.984 ¢6 phan
Lin 5: Ngay 11/01/2019 (theo PKKD) ting vbén tr 109.999.840.000 ddng lén
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219.996.540.000 ddng thong qua phat hanh ¢ phiéu cho c¢d dong hién hiru dé ting vén diéu
1¢ theo Nghi quyét PHDCD bét thudng nam 2018 s6 42/2018/NQ-DHDCD ngay 19/06/2018.

Co quan chap thuén phat hanh ¢ phiéu: Uy ban chtng khoan Nha nuéce

Vén diéu 1é true phat hanh: 109.999.840.000 dong

Vén diéu 16 sau phat hanh: ~ 219.996.540.000 dong

Ménh gia:  10.000 dong/cd phan

Gié phat hanh: 10.000 dong/c6 phan

- Tong s luong c6 phan phat hanh: 10.999.670 c6 phan

Lin 6: Ngay 20/09/2019 (theo DKKD) ting von tir 219.996.540.000 ddng 1én
228.793.460.000 dong thong qua phat hanh c6 phiéu dé tra co tic theo Nghi quyét DPHCD
nam 2019 theo hinh thirc 1ay y kién c6 dong bang vin ban Cong ty CP Xay dung sb 7 s6
18/2019/NQ-DHDCD ngay 25/06/2019.

Co quan chap thuan phat hanh ¢ phiéu: Uy ban ching khoan Nha nudc

Vén diéu 1¢ trudc phat hanh: 219.996.540.000 dong

Vén diéu 1¢ sau phat hanh: ~ 228.793.460.000 dong

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan

- Tbng s6 luong ¢ phan phat hanh: 879.692 ¢6 phan

Lan 7: Ngay 04/11/2020 (theo DPKKD) ting von tir 228.793.460.000 ddng 1én
240.229.530.000 dong thong qua phat hanh cb phiéu dé tra co tic theo Nghi quyét PHPCD
thuong nién niam 2020 Céng ty CP Xay dung sd 7, sd 17/2020/NQ-DHPCD ngay
19/06/2020.

Co quan chip thuén phat hanh c¢6 phiéu: Uy ban chiung khoan Nha nudc

Vén diéu 1¢ trude phat hanh: 228.793.460.000 dong

Vén didu 18 sau phat hanh:  240.229.530.000 dong

Ménh gia:  10.000 dong/co phan

Téng sb lugng cd phan phat hanh: 1.143.607 ¢ phan
Thong tin vé cac khoan gop vén, thoai vén Ién ciaa Té chic phat hanh tai cac doanh
nghiép khac
Trong ndm 2020, Cong ty ¢ thuc hién khoan gop vén vao Céng ty ¢ phan Tap doan IUC
theo Nghi quyét sé 05/2020/NQ-HPQT ngay 20/03/2020 véi gia tri 240.000.000.000 dong
(Bang chit: Hai tram bon mwoi ty dong), twong ung 53,4% tong tai san cua BGI tai ngay
01/01/2020 theo B&o céo tai chinh cong ty me kiém toan nim 2020 la: 449.375.552.560 dong
(Bang chiz: Bén tram bén muwoi chin ty ba tram bay mwoi lam triéu nam tram ndm muoi hai
nghin nam tram sdu mieoi dong).
Tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2019 di théng qua viéc ay quyén cho HDQT thuc
hién caa Pai hoi co dong ddi véi tat ca cac giao dich trén 35% tong gid tri tai san. Theo do,
HPQT da nhan uy quyén va thdng qua nghi quyét s6 05/2020/NQ-HPQT ngay 20/03/2020 vé
chu trwong dau tu vao Cong ty cd phan Tap doan IUC vdi gié tri 240 ty dong, tuong tng 53%
téng gia tri tai san cua Cong ty tai ngay 01/01/2020 theo Béo cdo tai chinh kiém toan. Do
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Cong ty dang trong qua trinh chuyén giao khi Nha nudc thuc hién thodi toan b vén va tai co
ciu nhan su va ban lanh dao, d6i ngii lanh dao méi thay thé va nhan ban giao di phai tap
trung tai co cdu doanh nghiép dé thay d6i van hoa tir doanh nghiép nha nuéc sang doanh
nghiép tu nhan. Bong thai, cac hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty tir dugc wu dai khi
con 13 don vi nha nudc chuyén sang tu chi hoan toan nén Cong ty gap nhiéu kho khin, can
tap trung phat trién kinh doanh, tim kiém co hoi dau tu méi dé dam bao doi sdng cho can bo
cong nhan vién va dam bao hiéu qua, an toan vén cho ¢4 déng nén Ban linh dao Cong ty
chua niam 6 quy dinh caa Phap luat. Cac noi dung trén sau khi thuc hién ciing da dugc doanh
nghiép thuc hién cng bd thong tin, trinh bay trudc Pai hoi dong co dong tai dai hoi thuong
nién nam 2020 va bat thuong nam 2021.
Phuong thic thyc hién: Hop dong mua ban co phan
S6 luong cb phan: 24.000.000 c6 phan
Gia chuyén nhuong: 10.000 dong/co phan
Théng tin vé chitng khoan dang lwu hanh

Bang 2: Thong tin vé cac loai chitng khoan cia BGI tai thoi diém 19/05/2021

SO lwong c6| SO lwong ¢6  Gia tri theo ménh TV 1¢ s&

dong phiéu gia (VND) hiru
| |Co phiéu pho théng 1.171|  24.022.639| 240.226.390.000 100%
1 |Té chte trong nudc 14 12.279 122.790.000 0,051%
2 |Canhén trong nudc 1.151|  24.000.047| 240.000.470.000| 99,906%
3 |T6 chirc nuéc ngoai 2 9.109 91.090.000|  0,038%
4 |Canhan nudc ngoai 4 1.204 12.040.000|  0,005%

T6 chure kinh té c6 nha
dau tu nudc ngoai nam
gilr trén 50% von diéu

1é

Il |C6 phiéu wu dai 0 0 0 0
111 |C6 phiéu quy - 314 3.140.000| 0,0013%
Tong cong 1.171 24.022.953|  240.229.530.000 100%
Nguon: BGI

Thong tin vé ty 1& sé hiru nwéc ngoai

Theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 139 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Chtng khodn, ty I¢ s¢ hitu nudc ngoai tdi da tai
cong ty dai chung dugc xac dinh nhu sau:

a) COng ty dai chiing hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh ma diéu wéc quéc té cé
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10.1.
10.1.1.

Viét Nam 14 thanh vién quy dinh vé sé hitu niede ngodi thi thiee hién theo diéu wéc quoc té;

b) Cong ty dai chiing hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phdp ludt lién quan
O quy dinh vé s¢ hitu nwée ngoai thi thwe hién theo quy dinh tai phdp ludt dé;

¢) COng ty dai chiing hoat déng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh thuéc danh muc nganh,
nghé han ché tiép cdn thi truong déi véi nha dau tw nude ngodi thi thue hién theo quy dinh vé
6 hitu nwée ngoai tai danh muc. Triwong hop nganh, nghé tiép cdn thi truong cé diéu kién tai
danh muc khOng quy dinh cu thé diéu kién ty 1¢é 5o hitu von diéu 1¢ ciia nha dau tu nude ngoai
trong 16 chirc Kinh té thi ty 1é s¢ hitu nude ngodi t6i da tai cong ty 12 50% von diéu 1é;

d) Cong ty dai chiing khéng thudc cdc truong hop quy dinh tai diém a, b, ¢ khodn nay, ty 1¢
6 hitu nwde ngodi la khéng han ché;

e) Truwong hop cong ty dai chiing hoat déng da nganh, nghé, c¢6 quy dinh khdc nhau vé ty 1é
6 hitu mede ngodi, 1y 1é s6 hitu nwée ngodi khong vieot qud mire thap nhdt trong cac nganh,
nghé cé quy dinh vé ty Ié sé hitu nwdc ngoai.

Nhu vay, theo quy dinh hién hanh ty 1& s¢ hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty C6 phan Tap
doan BGI la 50%.

Dai hoi ¢ dong va Piéu 1¢ Cong ty khdng quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nudc ngoai tdi da tai
Cong ty.

Theo béo co vé sd lidu so hiru ciia Nha dau tu nudc ngoai tai ngay 29/09/2021 do Trung tam
luu ky ching khoan Viét Nam cong bé, ty 18 s hiru cia Nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty
hién nay la 0,05%.

Hoat d¢ng kinh doanh

Pic diém hoat dgng kinh doanh

M® ta cac san pham, dich vu chinh

Vi dinh huéng dai han trd thanh tdp doan kinh té 16n manh trong linh vuc xay lép, bat dong
san va vat liéu xay dung, Cong ty dang timg budc tai ciu tric hoat dong kinh doanh nham
phu hop véi thi truong va dinh huéng ciia Pai hi dong c6 dong dé ra.

Hoat dpng xdy lip cong trinh

Hoat dong xay lap cong trinh 1a mang dem lai doanh thu chinh cho Céng ty trong giai doan
2017- 2020 va tiép tuc dwoc duy tri, phat trién va mé rong trong nhimg nam téi. Céng ty xay
dung va thuc hién chit ché cac quy trinh 1am viéc tir viéc thuc hién hd so dau thau, lya chon
don vi tu van, lya chon nha cung cap vat liéu, lya chon nha thau/thau phu/thi céng,.. nham
dam bao chét luong cong trinh, tién d6 thuc hién va hiéu qua hoat dong kinh doanh. Véi kinh
nghiém nhiéu nam trong linh vuc dau thau xay lap, BGI va don vi hop tac da va dang tryc
tiép thi cong toan bo ciing nhu mot phan cua rat nhiéu cong trinh, dy an Ion trén ca nudc.
Trong d6 c6 cac cong trinh nhu: Thi cdng lap dat hé thdng cap thoat nudc, cap dién khu thap
tang - Dy an: Khu hdn hop va nha ¢ 138B Giang V&; Thi c¢éng hé thdng cip nuée - D én:
Phat trién co so ha tang Khu cdng nghé cao Hoa Lac ... Puogc su tap trung chi dao thi cong,
cac cdng trinh hién déu dam bao yéu cau vé ca tién do va chit luong theo yéu cau caa cha dau
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tu. V&i cac cong trinh da hoan thién, cong ty dang ddy manh cong tac quyét toan. Trong qua
trinh thi cdng thuc hién tt cong tac quan ly, kiém soat, chi dao didu hanh, ting cudng dau tu,
chuan bi du cac ngudn lyc cho san xuit, thi cong cong trinh dap tng tién do, chat luong, an
toan, hiéu qua.

Hinh 4: Mt s6 du an xay lap da, dang thuc hién ciia Cong ty

THI CONG HE THONG CAP NUOC KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

! R
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NGAN HANG BIDV - HA TAY

NHA MAY BIA SAI GON - HA TINH

Hoat dpng dau tw, kinh doanh bét dong sin

Hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san 1a mot trong nhing linh vuc trong yéu ma Cong ty
dinh hudng phat trién trong thoi gian téi. Trong nam 2019, 2020, doanh thu tir hoat dong bat
dong san cua Cong ty chiém ty trong nho, chi yéu dén tir cac dy an d trién khai tir cac ndm
trudc d6, dong thoi, ban lanh dao Cong ty tim kiém cac dy 4n méi trién khai. Trong nim
2021, Cong ty di ky dugc cac hop dong 16n véi tong muc dau tu dat trén 3.000 ty dong. Voi
kinh nghiém trién khai du an truéc d6, Cong ty ky vong mang Bat dong san s& mang lai
ngudn doanh thu 16n trong céc nam tiép theo.

Mot s6 du 4n bat dong san Cong ty da thue hi¢n:

(Phan con lai ciia trang dwoc ¢é ¥ bo trong)
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Du an “Khu nha & dé ban” tai s6 136 H6 Tung Mau, Bic Tir Liém, Tp. Ha Noi

— Chu dau tr 1a Cong ty TNHH MTV dau tu va PTNN
hop tac voi CTCP Xay dung s 7
— Téng mirc dau tu: 1.048,8 ty dong
— Dién tich dat dy an: 14.995 m2.

B s Quy mo dy 4n: 02 toa chung cu (27 tang + 2 ting ham)
va 32 can nha vuon.

Dbi v6i Toa nha 1A (chung cu cao 27 ting va 02
tang ham, quy moé 200 cin hd va 02 ting thuong
mai). Tong dién tich san x4y dung 37.898 m2. Tong
dién tich san kinh doanh la 24.635 m2 + dién tich
van phong 1.567 m2; Thoi gian hoan thanh: Tinh
dén hét nam 2017 da ban trén 182/200 san pham cin
hd chung cu, penhouse;

Pbi v6i Toa nha 2A (chung cu cao 27 ting va 02
tang ham, quy mo 350 can ho va 02 ting thuong
mai); Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét nam 2017
d3 ban trén 347/350 san pham cin hd chung cu,
penhouse;

Khu nha thap ting gdm 32 cin nha vuon;

Thoi gian hoan thanh: Ban giao va dua vao stir dung
tor Quy 1/2016.

Du 4n “Cong trinh hdn hop, viin phong lam viéc, dich vu va nha 6” tai T6 34 Cau Dién,

Tiur Liém, Tp. Ha Noi

Linh vuc khac

Pau tu tai chinh dugc xem 1a mot linh vuc kinh doanh méi cua BGI. Ban lanh dao Céng ty

Chu dau tu 12 Cong ty Mefrimex hop tac véi
Cong ty ¢6 phan Xay dung sb 7;

Téng muc dau tu: 446,19 ty dong;

Dién tich dat dy an: 2.539 m2;

Quy md du an: Chung cu cao 27 ting va 02
tang ham vé&i 264 cin hd va 03 tang thuong
mai,

Tdng dién tich san xay dyng: 40.007 m2;

Tdng dién tich san kinh doanh can ho 14 26.016
m?2 + dién tich van phong la 2.817 m2;

Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét nam 2017
da ban 264/264 san pham can ho.

AR

dinh huéng dau tu tai chinh s& 1a mot nghiép vu quan trong tao nén thé “kiéng 3 chan” viing

chic bén canh 2 linh vyc kinh doanh truyén thdng 1a Xay 1ip va Kinh doanh bét dong san.

Viéc phét trién dau tu tai chinh duoc Ban lanh dao Cong ty xac dinh dua trén céc yéu té thuan
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10.1.3.

loi cua thi truong tai chinh — chang khoén, xu thé thoai vén cua cac doanh nghiép nha nuéc
va dya trén ning luc, kinh nghiém cua Ban diéu hanh Cong ty.

Bén canh d6, Cong ty thyc hién gia nhap thi truedng vat lidu xay dung véi viéc gop vén thanh
lap CTCP Vit liéu xay dung BGI véi tham vong phat trién chudi cung ¢ng dich vu theo chiéu
doc nham tang kha ning canh tranh cua doanh nghiép trén thi truong va gia ting loi ich cua
Cong ty.

Tinh thai vu ciia hoat déng san xuét kinh doanh

Déi véi cac doanh nghiép trén thi truong bat dong san thi thoi diém mé ban, ra mat cac du an
chinh 1 thoi diém rat quan trong va anh huéng 16n téi tién do ban hang va doanh thu cua cac
doanh nghigp.

Thoi diém thang 07 &m lich hang nim hay con goi la thang Ngau chinh 1a thoi diém it cac
doanh nghiép bat dong san mé ban va ra mat cac du an méi, vi theo quan niém cia nguoi Viét
Nam day la thang khdng may mén. Tuy nhién thoi diém gan day mot s6 doanh nghiép van
tung ra hang loat cac du an trong diém vao khoang thoi gian nay dé thu hit cac khach hang
quan tam nhiéu dén cac chinh sach chiét khau/giam gia hang ban trong thang Ngau.

Nguoc lai thi cubi nam dugc coi 12 thoi diém thi truong bat dong san s6i dong hon ca. Hoat
déng mua ban dién ra trén thi truong sdi ndi hon véi hang loat cac su kién ra mat, mé ban dy
an méi, dy an so cap, thir cap. Thoi diém nhiéu ngudi c6 nhu cau mua nhét ciing chinh 1a thoi
diém ngudi ban can ban nhat. Chao ban bat dong san vao cubi nim mang toi co hoi ban bat
dong san ting cao do sd lugng khéch hang nhiéu hon, thi truong nhon nhip khach hang sé
khong con rao can, do du hay tam Iy e ngai khi xudng tién dau tu. T4t nhién thoi diém thi
truong sbi noi ciing dong nghia voi viéc tinh canh tranh cao. Luc nay doi héi doanh nghiép
can néu bat vu diém cua san pham minh rao ban, dong thoi c6 chién lugc gia va chao béan hiéu
qua.

Co6ng nghé ap dung

Cong ty c6 phan Tap doan BGI c6 thé thue hién thi cong xiy dung véi cic cong nghé
tién tién hién dai, dién hinh nhu sau:

Cong nghé Topdown /Semi-topdown 1a cong nghé thi cong phan ngam ciia cong trinh nha
theo phuong phap tir trén xudng (khac voi phuwong phép truyén théng 1a thi cong tir dudi 18n).
Trong cong nghé thi cong Top-down, Nha thau c6 thé dong thdi vira thi cong cac tang ngam
bén dudi cot + 0,00 (cbt + 0,00 tirc 1a cao do mit nén hoan thién tﬁng 1 cta cong trinh), vira
thi cong mot s6 cac tang trén thudc phan than, bén trén cbt = 0,00.

Cac tang két cau nay s& duoc chdng d bang hé cot thép hinh tam (kingpost) duoc thi cong
ha vao dinh cua cac coc khoan nhdi. Viéc dao dat cling nhu van chuyén vat tu thi cong 1én,
xubng ham sé& duoc thuc hién qua cac 16 mé thi cong.

Dbi véi cong nghé thi cong Semi-topdown 16 mo thi cong s& 16n hon va bd tri & giita cong
trinh (khu vuc cao tang). Ld mé cho cong nghé Topdown bé hon va dugc bé tri & bén canh
khu vuc cao tang.

Céc 10 md nay s€ duogc thi cong sau khi két thiic hang muc méong va san ham cuoi cung, va
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duoc thi cong theo thu tu tir dudi 1én.
Cong nghé thi céng bang hé coppha truot: 14 cdng nghé thi cdng bang hé van khudn hoan

chinh va duoc thi cong do bé téng lién tuc, trong khi cac cong nhan trugt khuodn 1én. Pay
cdng nghé thi cdng theo chiéu doc va tao ra két ciu bé tong cdt thép. Cong nghé thi cong cop
pha truot ndy, Cong ty co phan tap doan xay dung BGI ¢ng dung trong xay dung céc buc
tuong cét 16i trong cau tric cao tang nhu tudng vach thang may, truc cu thang, thap. ..
10.1.4. San lrgng san pham, gia tri dich vu
Bang 3: Co ciu Doanh thu hgp nhit theo loai hinh san pham/dich vu cia BGI

PVT: dong
Chi tiu Nam 2019 Nam 2020 6 thang 2021
Doanh thu %DT Doanh thu %DTT Doanh thu %DTT

Doanh thu
ban thanh

. . 50.437.349.770 | 39,46% 9.194.343.040 7,80% | 7.926.694.364 17,06%
pham,  hang
hoa
Doanh thu

hoat dong xay

. 70.524.272.446 | 55,17% | 101.825.258.754 86,38% | 46.453.832.818 | 99,96%
lap va dich vu

khac

Doanh thu

kinh  doanh 6.864.475.744 537% 6.858.656.257 5,82% 48.521.137 0,10%
bat dong san

Téng cong 127.826.097.960 | 100% | 117.878.258.051 100% | 54.429.048.319 | 117,12%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat niam 2020 va BCTC hop nhdt soat xét ban nién 2021
Biang 4: Co ciu Loi nhuan gép hop nhét theo loai hinh san pham/dich vu

PVT: dong

Niam 2019 Niam 2020 6 thang 2021

Chi tiéu
S6 tién %/DTT S6 tién %/DTT S6 tién %/DTT

Loi nhuin tr ban
thanh phém, hang 42.133.070 0,94% 40.496.400 (11,74)% 517.939.851 17,32%
hoa

Loi nhuén tir hoat
N o 3.705.603.736 83,11% | (2.154.831.694) 624,72% | 2.423.654.989 | 81,06%
dong xay lap

Loi nhuan tir cho
o 589.923.853 13,23% 1.769.408.583 | (512,98)% - -
thué tai san

Loi nhuéan tir kinh

doanh bit dong 121.159.515 | 2,72% - 0,00% 48.521.137 |  1,62%

san

Tong cong 4.458.820.174 | 100,00% |  (344.926.711) | 100,00% | 2.990.115.977 | 100%
Nguon: BCTC kiém toan hop nhat nam 2020 va BCTC hop nhdt soat xét ban nién 2021

10.2. Tai san
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Bang 5: Tinh hinh tai san 16n Hep nhat

Pon vi tinh: dong

30/06/2021
Tai san .
Nguyén gia Khau hao Gia tri con lai

| | Tai san c6 dinh hiru hinh 46.289.806.977 | 12.723.141.738 | 33.566.665.239

1 | Nha cira, vat kién triic 14.088.276.254 3.540.982.215 | 10.547.294.039

2 | May moéc va thiét bi 11.305.962.022 4.483.291.030 6.822.670.992

3 | Phuong tién van tai, truyén dan | 20.713.422.115 4.516.721.907 | 16.196.700.208

4 | Thiét bi, dung cu quan ly 182.146.586 182.146.586 -

Il | Taisan c6 dinh v hinh 516.767.278 516.767.278 -

1 | Thuong hi¢u Vinaconex 450.000.000 450.000.000 -
Phan mém may tinh va tai san

2 - 66.767.278 66.767.278 -

c0 dinh khac

11 | Bit dong san dau tw 56.256.439.778 | 11.830.042.640 | 44.426.397.138

1 | Bat dong san dau tu cho thué 56.256.439.778 | 11.830.042.640 | 44.426.397.138

Tong cong 98.779.995.928 | 25.069.951.656 | 73.710.044.272

Nguon: BCTC hop nhdt soat xét ban nién 2021
Bang 6: Tinh hinh tai san Ién thuéc sé hiru cia Céng ty me

Pon vi tinh: dong

30/06/2021
Tai san .
Nguyén gia Khau hao Gia tri con lai
| | Tai san c6 dinh hiru hinh 26.891.697.530 7.455.606.906 | 19.436.090.624
1 | Nha cira, vat kién trac 13.355.219.736 3.071.700.531 | 10.283.519.205
2 | May moéc va thiét bi - - -
Phuong ti€n van tai, truyén
3 4 13.354.331.208 4.201.759.789 9.152.571.416
an
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 182.146.586 182.146.586 -
Il | Taisan c6 dinh vd hinh 516.767.278 516.767.278 -
1 | Thuong hiéu Vinaconex 450.000.000 450.000.000 -
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Phan mém may tinh va tai
2 . X 66.767.278 66.767.278 -
san c6 dinh khac
Il | BAt dong san dau tw 56.256.439.778 | 11.830.042.640 | 44.426.397.138
Bit dong san dau tu cho
N I 56.256.439.778 | 11.830.042.640 | 44.426.397.138
Tong cong 83.664.904.586 | 19.802.416.824 | 63.862.487.762

Nguon:, BCTC riéng 6 thang 2021 soat xét

Biang 7: Danh sach dat dai, dién tich vin phong cia Cong ty tai ngay 19/06/2021

bia chi

Dién tich

(m?)

Loai hinh

Thoi han
sir dung
con lai

Muc dich sir

dung

Tang 3, Toa nha Lidaco-
1 | Vinaconex7, S6 19 ph Dai | 2649 Vin phong Lau dai | Cho thué
Tir, Hoang Mai, Ha Noi
Tang 3, Toa nha H10, S6 2
2 | ngd 475 duong Nguyén Trai, 651,9 Van phong Lau dai | Cho thué
Thanh Xuan, Ha Noi
Tang 3, Toa nha 2A, Khu nha ey
oy X s beén het )
3 & dé ban, 136 Ho6 Tung Mau, 1389 Van phong Cho thué
. A N 16/10/2058
Bac Tu Liém, Ha Noi
Tang 1, Toa nha 1A, Khu nha .
2 Lz A N Pén hét .
4 | & dé bén, 136 Ho6 Tung Mau, 541,9 Vian phong Cho thué
. " < Npa 16/10/2058
Bac Tu Liém, Ha Noi
Tang 2, Toa nha 1A, Khu nha o
. N . bén hét R
5 | & dé béan, 136 Ho Tung Mau, 1096 Vian phong Cho thué
< . N 16/10/2058
Bac Tu Liém, Ha Noi
Tang 3, toa nha Vinaconex 7, 50 nim ké
6 | sb 61, duong Nguyén Vin 343,6 Vin phong trngdy | Cho thué
Giap, Nam Tur Liém, Ha Noi 22/07/2008
Tang 3, toa nha Vinaconex 7, 50 nam ké
7 s6 61, duong Nguyén Vin 649 Vin phong tengay | Trusd Congty
Giap, Nam Tur Liém, Ha Noi 22/07/2008

10.3. Thi trwong hoat dgng
Hién tai cong ty thuc hién mot loat cac du an tai Ha Noi va cac tinh thanh phd 16n khac. Vi
vay thi truong hoat dong cua cong ty chia thanh hai thi truong chinh cu thé 1a nhu sau 13 Thi
truong Ha Noi va cac tinh, thanh phé khac.

Bang 8: Tinh hinh doanh thu theo thi truong

Thi truwong

Nguén: BGI
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‘ Doanh thu Doanh thu
1 | TP HaNoai 79.549.191.592 32.986.080.766
2 | Céac tinh, thanh pho khac 48.276.906.368 84.892.177.285
Téng s6 127.826.097.960 117.878.258.051

Nguon: Céng ty
10.4. Bio c4o tinh hinh dau tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xuit kinh doanh, cung cép dich
vu trong cac linh vuc hoat dgng chinh

Trong nhitng nim qua hoat déng dau tu ciia Cong ty tap trung vao dau tu tai chinh, ddi
v6i hoat dong dau tu tai chinh ngan han chu yéu 1a hoat dong tién giri ngan han dé mang lai
hiéu qua sir dung vén luu dong. D6 v6i hoat dong dau tu tai chinh dai han 1a hoat dong dau
tu thong qua hinh thirc so hitu ¢6 phan tai cac Cong ty con, Cong ty lién két thuc hién dau tu
cac du an Bat dong san. Do céc du an dang trong gian doan dau tu va thyc hién du an (chua
dén giai doan béan hang va ghi nhan doanh thu) nén doanh thu va hiéu qua dau tu tir hoat dong
kinh doanh d4u tu dai han chua phat sinh trong nhiing nim qua.

Céc dy &n Bat dong san caa Cong ty dugc dau tu mé rong ra cac tinh nhu Hoa Binh va
Thira Thién Hué, huéng dén cac du &n trai dai ca nudc... dé ting suc cach tranh va mé rong
tam anh huong ctia Cong ty trong linh vuc Bat dong san.

Tir nam 2019 dén nay Cong ty tap trung mé rong va phat trién hoat dong Xay lip diéu
nay gidp cong ty duy tri 6n dinh doanh thu trong nhimg nam qua khi cac du an Bat dong san
dang trong gian doan dau tu.

Hoat dong kinh doanh xay lip duy tri két qua kinh doanh 6n dinh tao budc dém cho
hoat dong dau tu bat dong san tao budc dot pha trong hoat dong kinh doanh ciia Céng ty trong
thoi gian toi.

10.5. Céc hgp dong lén

(Phan con lai ciia trang dwoc ¢é Y bé tréng)
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Bang 9: Cac hop dong Iém da thuc hién va da dwoc ky két cia BGI trong nam 2019, 2020 va tinh dén 6 thang nam 2021

Thyuc hién Pau tu duy &n Khu dan
cu tai Tiéu khu 1, Thi Tran Luong
Son, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh

Giatri

128.153.700.000

Thai diém ky

02/07/2020

Thai gian
thuc hién

24 thang

San pham, dich

vu dau ra

Bat dong san

Cac doi tac tham gia

Cong ty c¢6 phan Téap doan IUC

Méi quan hé véi
NNB&CPL

Khong cé

Thyc hién Pau tu du &n Khu nha
& Nghi dudng va dich vu tong
hop tai Tiéu khu 1 va Tiéu khu 2
Thi Trin Lwong Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh

120.557.100.000

18/05/2020

24 théng

Bat dong san

Cong ty ¢ phan Téap doan IUC

Khoéng c6

Thuyc hién DPau tu du an co6 su
dung dat Chinh trang khu dan cu
tai 16 CTR11, CTR12 va khai thac
quy dat xen ghép, thuoc khu A-
D6 thi méi An Van Duong,

630.483.240.000

T12/2020

42 thang

Bat dong san

Cong ty c¢6 phan Tap doan IUC

Khéng cé

Du an: LSP Al T4 hop Hoéa dau
Mién Nam KCN Long Son - Ba
Ria - Viing Tau

348.308.788.328
VND
(Chua bao gdbm
thué VAT)

14/12/2019

30 thang

Xay dung

Cong ty CP dich vu lép dat, van
hanh va bao dudng cong trinh dau
khi bién PTSC

Khong ¢

Thi cong xay dung 45 can ho tai
khu NV6 va hé théng cung cap
dién ngudn cho toan bo khu 88
Central - Du 4n Ha Noi Garden
City - Thach Ban - Long Bién -
Ha Noi

131.147.518.830
VND

19/09/2020

18 thang

Xay dung

Cong ty TNHH BERJAYA
HADINCO 12

Khéng ¢

Nguon: Cong ty Co phan Tdp dodn BGI
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10.6. Céc khach hang, nha cung cdp lén
Biang 10: Danh sach cac nha cung cap Ién cia Cong ty

R Thoi . Méi quan hé
. . r Gia tri giao dich ) ) San pham, .
Tén nha cung cap N gian giao ) Véi
(dong) . dich vu
dich NNB&CDL
Cong ty TNHH cot liéu va Ni Cung cap bé
am
bé tong (Viét Nam) tai 20.321.196.493 2020 tong thuong Khong
Viing Tau - SCG pham
Cong ty c6 phan cong nghé N3 Cung cap thé
ong 1y €0 Phan CoNINING | 55 620.673.625 . HNICAPTER | Khong
Viét An 2020 cac loai
Cong ty Co phan Pau tu N cung cap bé
. am
Phat trién Xay dung - Bé 875.094.000 2020 tong  thuong Khoéng
téng pham
Cong ty c6 phan thiét bj Nam o .
. 660.133.736 Thué gido ... Khong
xay dung G18 2020
Cong ty c6 phan thép va N3 Cung cap thé
ONG Ty €0 pnan thep 4.385.791.164 o UG CAPEER | hong
vat tu xay dung - Senco 2020 cac loai

Nguon: BGI
Bang 11: Danh sach cac khach hang caa Céng ty
Méi quan hé
Vo
NNB&CDL

Tén khéach hang Gia tri giao Thoi gian  San pham,

dich/Doanh thu = giao dich dich vu

Cong ty c6 phan dich vu lap
dat, van hanh va bao dudng
cong trinh dau khi bién
PTSC

Céng ty TNHH BERJAYA
- HANDICO12

93.232.880.349 | Nam 2020 |  Xay lip Khéng

8.580.487.360 | Nam 2020 Xay lap Khong

Nguon: Céng ty
Ngoai ra, Cong ty con 1a don vi uy tin cung cép dich vu cho cac don vi ¢ng lap nhu Uy ban
nhan dan cac tinh nhu tinh Hoa Binh, tinh Thira Thién Hué,..

10.7. Vi thé caia Té chikc phat hanh trong nganh
10.7.1. Vi thé cia Té chirc phat hanh so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

Trai qua 26 nam xdy dyng va phat trién, qua qué trinh thyc hién tai co cau, hoan thién bo may
va dinh hudéng phat trién, Cong ty tap trung vao hoat dong kinh doanh trong linh vuc bat dong
san, ddng thoi duy tri hoat dong xay lap hudng téi trg thanh Tap doan xay dung, dau tu kinh
doanh bit dong san c6 thuong hiéu uy tin va bén virng tai thi truong trong nudc.
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SBSI %=

Biang 12: So sanh mét s6 Cong ty trong nganh cé cling quy mé vén

Doanh
2020
(Ty dong)

thu Loi
2020
dfﬁng)

nhuén

Von diéu 1¢ Tong tai san i
(Ty

(Ty dong)

Tén Cong ty

(ty dong)

CIG | Céngty cd phan COMA 18 315 687 25,6 (174)

BCE CTCP Xay dung va Giao 350 938 422 33
thong Binh Duong

C47 | CTCP Xay dung 47 215 1.620 1.233 18

L18 C’TCP Dau tu va Xay dung 381 2.636 1.993 23
s6 18

VC7 | CTCP Tap doan BGI 240 463 117 8,4

10.7.2.

Nguon: SBSI téng hop
Do dic thu nganh xay dung c6 bién loi nhuan thip, dong thoi thoi gian thuc hién du &n
thuong kéo dai khién cho anh huong truc tiép dén két qua ghi nhan doanh thu, loi nhuan ting
nam. Vé6i dinh huéng mo rong kinh doanh bat dong san, Cong ty dang nam trong nhom cac
Cong ty c6 quy md vén trung binh so véi toan nganh, khong co thong tin xac dinh thi phan
cung cap dich vu. So sanh voi mot sé doanh nghiép c6 cing quy md von, hiéu qua hoat dong
kinh doanh ctua Cong ty & mac 6n dinh va tot.

Bing sy nd luc cua toan thé CBCNV, Cong ty di dat dugc nhiéu danh hiéu nhu: nhiéu nim
lién dat danh hiéu tap thé lao dong tién tién cua Tong Cong ty Vinaconex trong giai doan tir
2005 dén 2016; nhiéu nam lién dat danh hiéu tap thé lao dong xuat sic tir nam 2005 — 2011 va
tr nam 2015 — 2016 do Bo Xay dung trao ting; Co thi dua xuét sic cua Bo Xay dung nim
2010; Huan chuong lao dong Hang I ndm 2010 do Thu tudéng trao tang.

Cong ty sé hitu nguon nhan lec cao voi hon 70% nhan vién c6 trinh do dai hoc va trén dai
hoc, doi ngii quan ly cua Cong ty déu c6 kinh nghiém trong cong tac xay lap, kinh doanh bét
dong san va quan ly tai chinh. V&i nang lyc tai chinh lanh manh va doi ngii can bo quan ly,
nhan vién c6 ning luc va chuyén mén cao, Cong ty co day du kha niang hoan thanh xuat sic
nhiing ké hoach dit ra, dua thwong hiéu BGI Group tré thanh thwong hiéu manh, c6 uy tin
trong linh vurc xay ldp va kinh doanh bat dong san.

Trién vong phat trién ciia nganh

Nganh Bét dong san

Thi truong bat dong san Viét Nam dugce danh gia budc vao giai doan tang truéng Vi tinh
hinh kinh t& vi m6 dan hdi phuc, cac théng tin quy hoach méi duoc cong b véi nhiéu chinh
sach, dong théi tich cuc trong giai quyét vuéng mac vé tha tuc hanh chinh khién thi truong
chiing lai trong giai doan nam 2019 — 2020.

Bén canh do, kha ning kiém soat dich bénh ctng dong vén FDI chay vao Viét Nam trong linh
vuc bat dong san véi gan 4,2 ty USD phan &nh stc hap dan cua thi truong bat dong san Viét
dbi voi nha dau tu ngoai. Du béo stc hit cua thi truong bat dong san Viét Nam s& tiép tuc
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tang trong thoi gian téi khi tinh hinh san xuat kinh doanh chuyén bién tét, nhitng diéu chinh
linh hoat trong chinh sach cua Chinh phu va cam két manh mé cua cac hiép dinh FTA thé hé
moi.
Sy dong bang thi truong bat dong san trong nim 2020 do dién bién dich covid khién cho
ngudn cung san pham trén thi trudng giam trong khi ngudn cau manh mé. Tac dong cua chinh
sach 1ai suat giam, goi san pham tai chinh da dang, hd trg mua nha va cac chuong trinh thanh
toan linh toan giam &p lyc tai chinh khién cho nhu cau nha ¢ ting cao. Theo thdng ké tai san
batdongsan.com.vn, mirc d6 quan tdm cua thi truong bat dong san quy 1/2021 ting truong
378% dat dinh cao nhét trong vong 10 niam qua.
Nganh Xay dung
Sy tang trudng cua thi trudng bat dong san cing nhiing yéu t6 thuan loi tir mat bang 13i suat
thap va ngudn vén dau tu di va dang tao da cho su ting truong cua nganh Xay dyng nhiing
nam vira qua vai toe do tang trudng binh quan giai doan 2017 - 2019 dat trén 9%/nam.
Linh vyc xay dung dan dung trong thoi gian qua duoc hd tro boi tbe do d6 thi hoéa va mic
séng ngudi dan gia ting, co cau dan sé vai ty trong Ién ngudi dan trong do6 tudi lap gia dinh
va c6 nhu cau vé nha &, ciing nhu sy thong thoang hon vé chinh sach khi Luat Nha ¢ 2014
cho phép nguoi nudc ngodi mua nha tai Viét Nam. Pay da va dang 1a luc day quan trong
trong viéc phét trién cac du an bat dong san dan dung cho moi phan khuc, tir cac du &n nha &
x& hoi cho ngudi dan ¢ muc thu nhap thap dén cac dy an cao cip hudng dén ddi tuong cac
chuyén gia nudc ngodi lam viéc tai cac dia phwong tap trung nhiéu khu cong nghiép, khu
cdng nghé cao. Ngoai ra, viéc day manh hoat dong dau tu cong va lan song dich chuyén cac
nha may ra khoi Trung Québc d4 tao da tiang truong cho hoat dong xay dung ha tang - cong
nghiép. Trong béi canh dich bénh, trong khi linh vuc xay dung dan dung it nhiéu bi anh
hudng thi linh vuc xay dung ha tang - cong nghiép van duy tri da tang truong do viéc day
manh dau tu cong dugc coi 12 mot trong nhitng bién phap kich thich tang truang kinh té. Theo
d6, nganh xay dung duoc dy béo sé tiép tuc ting truong va van 1a mot trong nhing dau tau
dan dat nén kinh té trong twong lai.

10.7.3. Panh gia vé su phi hep dinh hwéng phat trién cia Té chic phat hanh so véi dinh
hwéng ciaa nganh, chinh sach cia Nha nwéc, xu thé chung trén thé giéi
Nganh Bat dong san va nganh Xay dung la nhitng nganh kinh té c6 vi tri tién phong va vai tro
chu chét trong cdng cudc xay dung va phat trién dat nuge. Chu truong ctia Nha nude hudng
ti phat trién thi truong bt dong san 6n dinh, vitng chic, ¢ cau tric hoan chinh va ddng bo
V6i ha tang xa hoi, da dang hda cac san pham, dich vu. V& linh vuc xay dung, nganh Xay
dung Viét Nam phin dau dat trinh t6i do tién tién, ning cao niang luc nham dap @ng yéu cau
trong nuéc va ¢d kha nang canh tranh quéc té, phét trién manh cong nghiép vat liéu xay dung,
nhét 12 vat liéu méi va vat liéu chat lugng cao.
Trong thoi gian toi, Cong ty s& tiép tuc chién lugc phat trién theo hudng tap trung vao hai
mang kinh doanh cét 16i 1a Kinh doanh Bat dong san va Xay dung, dong thoi mé rong thém
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10.8.

10.9.

linh vuc kinh doanh vat liéu xay dung, nham duy tri va phat huy thé manh sin c6, gia ting gia
tri cung cap dong thoi bao dam va nang cao chat lwong san pham, dich vu. Chién lugc nay
hoan toan phu hop véi dinh hudng phét trién chung ma Nha nuéc dang khuyén khich va tan
dung duoc nhimg diém manh va loi thé cia Cong ty. Cu thé:

Péi véi linh vuc bat dong san:

Tan dung loi thé tir cAc du an hop tac véi Téng Cong ty Vinaconex dé ddy manh trién khai
cac du 4n tai trén toan qudc, nham khai thac hiéu qua thi truong véi cac san pham dit nén, dat
thwong mai dich vu, dong thoi tiép tuc trién khai céc dy an nha & céng nhan, nha & x4 hoi
nham huéng t6i cac d6i twong c6 nhu cau thyc:

Da dang héa san pham bat dong san, dam bao tiéu chi vé chat lugng va gia ca hop ly nham
phuc vu da dang nhu cau ctia nha dau tu va nguoi tiéu ding;

Phat trién cac dich vu bat dong san nham tao gia tri gia tang.

Péi véi linh vuc Xay dung:

Tiép tuc day manh phat trién linh vuyc thi cong xay lap véi nhiém vu thiét ké va xay dung céc
cdng trinh cdng nghiép va dan dung do Cong ty 1am cha dau tu va nhan thau;

Tang cuong vai tro tiép thi, diu thau va quan ly diéu hanh cdng trinh nham nang cao tinh
chuyén nghiép;

Tap trung thu héi vén, ddy nhanh cong tac hoan thién ho so thanh toan cong trinh dé tao
nhanh dong tién phuc vu san xuat kinh doanh;

Tang cuong dau tu mua sam trang thiét bi, may moc va phuong tién thi cong.

Hoat dgng Marketing

Véi phuong cham 13y chat luong va hiéu qua cdng viéc 1am muc tiéu va nén tang trong kinh
doanh, tir nhitng c6ng trinh, san pham xay dung c6 chat lugng tot, tinh tham my cao va thoi
gian thi cong nhanh, Cong ty da xay dung va duy tri thuong hi¢u 1au ndm trén thi truong. Do
la cong cu tiép thi truc tiép, xuyén sudt, hiéu qua mang lai cac khach hang lau nam va khach
hang tiém nang cho Cong ty.

Bén canh d6, voi dinh huéng hoat dong mé rong sang linh vuc bat dong san va vat liéu xay
dung. Cong ty da va dang tich cyuc thiic day hoat dong marketing dé phat huy tdi da hiéu qua
hoat dong kinh doanh, bao gdm nhung khong gii han céc hoat dong truyén théng phét trién
thuong hiéu qua kénh bao chi, website Cong ty,... Mat khac Cong ty cling thuc hién cac
chuong trinh quang céo thdng tin du &n trén cac phuong tién truyén thong dai ching, cac
trang thong tin dién tir, cac trang mang x& hoi, cac 4n pham phat hanh nhu cataloge, ... dé tiép
can, gigi thiéu cac san pham véi khéch hang tiém ning.

Quyén sé hiru tri tug, nhan hiéu, tén thwong mai, sang ché

- Nhan hiéu thuong mai: Cong ty C6 phan Tap doan BGI
- Teén viét tit: BGI Group
- Logo Cong ty: BGI
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10.10.

- Nhan hiéu da duoc dang ky 1&n cuc sé hitu tri tué va di c6 Quyét dinh cua Cuc so hiru tri tué
thuoc Bo Khoa hoc va Cong nghé phé duyét vé viéc chap nhian don hop 1& s6 69859/QD-
SHTT ngay 28/08/2020

Chinh s&ch nghién ciru va phat trién

Véi 20 nam hinh thanh va phat trién khong ngung, dé dat dugc thanh qua hién tai, nhan lyc va

cong nghé 13 mot trong nhimg nhan td quan trong, luén duge Cong ty uu tién nghién ciru,

phat trién. Trong nam 2019, 2020 Cong ty tiép tuc nghién ctru phat trién cong nghé, phat trién
cac bit dong san méi dap ung nhu cau thi trudong ngdy cang cao, dong thoi dao tao ngudn
nhan lyc dap tmg nhu cau kinh doanh. Diéu nay da gop phan gitp Cong ty tiép tuc da ting

truong. Cac chinh sach nghién ctru va phat trién da dugc Cong ty ap dung trong nam 2019,

2020 nhu sau:

- Phat trién va dao tao ngudn nhan lyc ting nam theo dinh hudng phat trién cua cong ty phdi
hop véi cac don vi dao tao td chirc cac khoa dao tao dé boi dudng chuyén moén nghiép vu
cho doi ngii lao dong hién co.

- Hop tac qudc té vé k¥ thuat, tao diéu kién thuan loi dé can bd k¥ thuat va cong nghé tham
gia cac hoi chg quéc té, hoc hoi cac ddi tac co nhiéu kinh nghiém trong va ngoai nudc trao
ddi hoc tap va nghién ctru k¥ thuat.

- Nang cao trinh do quan ly cua cac can bd quan ly, mg dung vao thyc tién cdc mo hinh
quan tri san Xuat, quan tri tai chinh, quan tri hang ton kho, quan tri chét lugng trong diéu

hanh doanh nghiép.

10.11. Chién lwoc kinh doanh

Vi hon 26 nam kinh nghiém hoat dong trong Nganh Xay dung cong trinh va kinh doanh bat
dong san, trén so s& xem xét, danh gid xu hudng phat trién ctia nganh, nhu cau thi truong va
thyc trang ciia Cong ty, Ban lanh dao Cong ty dd xac dinh chién lugc kinh doanh trong 3-5
nam t&1 cho Cong ty nhu sau:
Tang cuong uy tin cua doanh nghi¢p trén thi truong va mé rong quy mo kinh doanh,;
Chu trong dao tao luc lwgng marketing, luc lugng nghién ctru thi truong;
Nam bét nhitng mong mudn, nhiing ki vong ctia khach hang;
Ap dung cic cong nghé kinh doanh, cac thiét bi ki thuat tién tién dé c6 thé dap tmg duoc vé
mit chirc ning cua cac hoat dong Marketing, dap tng tot nhat nhitng nhu ciu va mong muén
co ban cua cac khach hang trong tung phan doan thi truong;
Nghién ctru ddi thi canh tranh, tién hanh nhing bién phép, nhitng dau tu tich cuc dé tao loi
thé canh tranh;
San pham:

+ Xay dung dong san pham mdi, tién phong trén thi trudng;

+ Téach dong san pham: Binh dan va trung, cao cép.
Kénh phan phéi: Xay dung kénh phan phéi phi hop véi chién lugc san pham Binh Dan va

Trung cao cap;
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- Dich vu:
+ Xay dung trung tdm cham séc khéach hang;
+ Xay dung hé thong chiam séc khach hang theo mo hinh chudi: website, apps, khu
trung bay cin hd mau;
+ Niém yét gia trén website va hé thong phan phdi khach hang.
Nguén vén str dung: Cong ty thuc hién phat trién cac chién luoc kinh doanh dya trén ngudn
von chii s hitu lily ké qua cac nam, dong thoi thyuce hién st dung ngudn von vay dam bao hiéu
qué tai chinh va téi da hoa loi nhuan cho Cong ty.
10.12 Trwong hop Té chic phat hanh hoat dong kinh doanh trong nganh kinh doanh cé diéu
kién: T6 chac phat hanh khéng hoat dong trong linh vic nganh nghé kinh doanh cé diéu kién.
11. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong
11.1 Co céu lao ddng cia Cong ty
Bang 13:Tinh hinh lao dgng cia Céng ty
Nam 2019 Nam 2020 19/06/2021
& %

Ty lé
luwong luong

¢
(nguoi) (%) (nguoi) (%)

1 | Phan theo trinh d¢
Lao dong c6 trinh do dai hoc 56 69,14 60 70,59 60 70,59
tro 1én
Lao dong ¢ trinh do trung cap 03 3,70 03 3,53 03 3,53
Lao d6ng c6 trinh do khac 22 27,16 22 25,88 22 25,88
2 | Phan loai theo gioi tinh
Nam 71 87,65 71 83,53 71 83,53
N 10 12,35 14 16,47 14 16,47
3 | Phan loai theo thoi gian
Lao déng thuong xuyén 76 93,83 75 88,24 75 88,24
Lao dong thoi vu 05 6,17 10 11,76 10 11,76
Téng céng 81 100 85 100 85 100

Nguon: Cong ty
11.2. Chinh sach dao tao, lwong thuéng, tro cip
Chinh sdch lwong thweng, tro' cap
- Cong ty ludn thyuc hién ddy du cac nghia vu cam két voi nguoi lao dong da dugc quy dinh
trong Thoa wdc lao dong tap thé va Hop dong lao dong. Nguoi lao dong trong Cong ty déu co
hop dong lao dong, cac ché do lién quan dén ngudi lao dong nhu trich ndp bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, tro cép dm dau, thai san ... déu duoc Cong ty thuc hi¢n dﬁy du, dam bao thoi
gian chi trd dung quy dinh.
- Dam bao thu nhap phi hop véi kha ning cdng hién va dam bao tinh canh tranh so véi cac

doanh nghiép cung nganh. Mirc lwong binh quan dau ngudi ciia ngudi lao dong tai Cong ty
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12.

13.

nam 2020 dat 12.000.000 dong/ngudi/thang, thu nhap cua ngudi lao dong duoc cai thién qua
tirng nam.

Thuyc hién day du quyén loi va nghia vu ddi v6i ngudi lao dong theo dung ché d9, chinh sach
theo quy dinh phap ludt hién hanh.

C6 chinh sach khen thuong kip thoi dbi voi ca nhan va tap thé c6 cong dong gop cho Cong ty.
C6 bién phap ky luat dbi véi nhitng ca nhan c6 hanh dong gy anh huong x4u dén quyén loi
va uy tin cua Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty dam bao chi tra ddy du cac khoan thuéng trong céc dip 18 tét, t chirc cac
chuong trinh du lich, kham stc khoe dinh ky tai co so y té dat chat luong.

Chinh sach dao tao

Cong ty ludn duy tri chinh sach dao tao hang nim nham nang cao trinh d6 doi ngii lao dong
toan Cong ty. Hinh thirc dao tao chu yéu duogc thyc hién dudi dang dao tao tai chd va dao tao
chuyén sau v6i nhiéu ndi dung khac nhau.

H5b tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tap, nang cao kién
thirc chuyén mon nghiép vu.

Pao tao va sap xép ngudn nhan luc phi hop véi tinh hinh phat trién cuia Cong ty.

Ngoai ra, nguoi lao dong dugc trang bi trang phuc lam viéc, trang bi bao hd lao dong; duoc
tham gia cac 16p huan luyén vé an toan lao dong, phong chéng chay noé nham dam bao an toan
cho ngudi 1ao dong va phong tranh cac bénh nghé nghiép.

Chinh séach cé tic

Cb tic duge trich tir loi nhudn ciia Cong ty, cb tirc duge chi tra cho ¢d dong khi Cong ty kinh
doanh c6 1i, da hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
ctia phap luat; va ngay sau khi tra hét sb ¢ tirc dd dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du
céc khoan ng dén han phai tra. C6 tirc dugc chia cho cac ¢ dong theo phan von gop. Ty 16 cb
tie s& duoc Dai hoi dong ¢ dong quyét dinh dua trén co so dé xuat cia HDQT, véi can cur 1a
két qua hoat dong kinh doanh ctia nim hoat dong va phuong an hoat dong kinh doanh ctia cac

nam toi.
Bang 14: Tinh hinh chi tra cé tic qua cac nim cia Cong ty
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020
Cb tuc chi tra (dong) 500 -
Ty Ié chi tra ¢ tic (%), trong do: 5% -
Ty 1 co tirc bang tién mat da tra (%) - -
Ty 1é ¢o tirc bang co phiéu d tra (%) 5% -

Nguon: Cong ty
Thong tin vé tinh hinh sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban gan nhit
Tai Nghi quyét dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2018 s 42/2018/NQ-DHDCD ngay
19/06/2018 (“Nghi quyét s6 42”), PHPCD Cong ty C6 phan Xay dung sé 07 théng qua viéc
trién khai phuwong an phat hanh ting von diéu I¢, voi:
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Véi sb luogng cd phiéu phat hanh 1a: 10.999.670 c6 phiéu
Gia phat hanh: 10.000 d6ng/c phiéu.
Ty 18 phét hanh: 1:1 (C6 déng so hiru 01 ¢6 phiéu vao ngay chét danh sach huéng quyén s&
duoc mua 01 ¢ phiéu méi).
Muc dich phat hanh:
Téng sb tién thu dwoc tir dot phét hanh s& dugc st dung cho ngudn hoat dong san xuét kinh
doanh, dau tu xay dyng céc du &n cua Cong ty, cu thé nhu sau:

Muc dich sir dung Gia tri (d6ng)
Hop tac véi Cong ty TNHH Cam Lam dau tu Khu du lich

1. . e . 60.000.000.000
sinh thai Prime — Prime resorts and Hotels

Tong thau thi cong hang muc toa nha Condotel thudc dy
2. o . . 49.996.700.000
an Khu du lich sinh thai Prime — Prime resorts and Hotels
Tong 109.996.700.000
Nguon: Céng ty
Ngay 31/12/2020, Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Xay dung sé 7 dua ra Nghi quyét sé
65/2018/NQ-HPQT vé viéc cham dat Hop ddng hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Bau
tu Cam Lam va chuyén d6i muc dich sir dung vén dau tu, theo do:
Thong qua phuong an chdm duat hop dong hop tac kinh doanh sé 1704/2018/HPKD/CL-VC7
ky ngay 23/04/2018 giita Cong ty C6 phan Xay dung s6 7 véi Cong ty TNHH Pau tu Cam
Lam — Du 4n “Khu du lich sinh thai PRIME — PRIME RESORT AND HOTELS”.
Thong qua phwong 4n chuyén doi muc dich st dung vén dau tu tir Dy an “Khu Du lich sinh
thai PRIME — PRIME RESORT AND HOTEL” sang dau tu dy &n mai.
Theo Nghi quyét PHPCD thuong nién nim 2019, tai Béo c4o tinh hinh hoat dong cua Hoi
dong quan tri da dugc PHDCD thong qua. Theo d6, HDQT d xin y kién vé viéc ding hop tac
dau tu v6i Cong ty TNHH Cam Lam dé bd sung von cho hoat dong khac cua Cong ty. Dong
thoi tai cudc hop Poan chu tich da giai trinh voi ¢d dong vé viéc khong tiép tuc thuc hién Hop
tac voi Cong ty Cam Lam, kha ning thu hoi ngudn von dau tu, va danh gia rai ro khoan dau tu
vao “Khu du lich sinh thadi PRIME — PRIME RESORT AND HOTELS”.
Theo B4o c4o tai chinh kiém toan nim 2019 ban hanh ngay 10/04/2020 c6 thuyét minh vé viéc

thay d6i muc dich sir dung vén ciia dot phat hanh ra céng ching nam 2018 nhu sau:

(1) Nam 2018 Cong ty phat sinh cac Khoan phai thu theo hop dong hop tac kinh doanh sb
1704/2018/HTKD/CL-VC7 ngay 23/04/2018 giita Cong ty TNHH Dau tuw Cam Lam va Cong
ty C6 phan Xay dung s6 7. Hop dong quy dinh hai bén tién hanh hop tac dau tu xay dung va
kinh doanh véi toan bo du an khu du lich sinh thai Prime — Prime Resorts and Hotels dja diém
tai 16 D14C, khu du lich Bic ban dao Cam Ranh, x4 Cam Hai Pong, huyén Cam LA&m, tinh
Khanh Hoa, chu dau tu 1a Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam, tong mic dau tu tam tinh
3.000.000.000.000 VNP véi co cdu von vay la 1.800.000.000.000 VND, von tu c6 va huy
dong hop phap 1.200.000.000.000 VND. Céng ty C6 phan Xay dung sé 7 s& cam két gop
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150.000.000.000 VNP tuong duong voi 5% tdng mirc dau tu du an. Trong thoi gian 36 thang,
diéu khoan phan chia lgi nhuan duoc xac dinh nhu sau: khoan lgi nhuan ¢é dinh 13 15%/nim
tinh trén s tién va ngay gop vén ma bén B da thuc té gop, loi nhuan ¢é dinh duoc thanh toén
dinh ky hang nam thoi han thanh toan 1a trong vong 30 ngay ké tir ngay két thiic ndm tai chinh
31/12, khoan lgi nhuan tha 2 13 loi nhuan cong thém duoc xac dinh theo chu ky 1 nam 1 1an goi
la chu ky xac dinh loi nhuan cin ctr vao két qua kinh doanh van hanh khai thac du &n, néu két
qua kinh doanh dich vu cta Dy &n trén Bao céo tai chinh cé Iai thi mac loi nhuan cong thém
dugc dam bao khong thap hon 3% trén von thuc gép. Hop dong hop tac kinh doanh sb
1704/2018/HTKD/CL-VC7 ky ngay 23/04/2018 da duoc chdm dat hisu luc ngay 31/12/2018
theo bién ban cham dat hiéu lec hop dong hop tac kinh doanh. Theo bién ban cham dat hiéu
luc hop dong hop tac kinh doanh thi s6 tién Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam phai tra Cong ty
Co phan Xay dung sé 7 l1a 145.200.041.000 dong trong d6: 140 ty ddng tién vén gop va
5.200.041.000 d6ng tién loi nhuan va thoi han thanh toan 1a 90 ngay ké tir ngay 31/12/2018. Va
dén ngay 31/05/2019 thi khoan vén dau tu 1a 145.200.041.000 dong nay méi dugc Cong ty
TNHH Dau tu Cam Lam chuyén tra lai cho bén Cong ty C6 phan Xay dyng sé 7.

(2) Theo nghi quyét Hoi dong quan tri sé 15/2019/NQ-HPQT cua Cong ty C6 phan Xay dung
s6 7 thi Hoi dong quan tri théng qua chi truong dau tu 6.500.000 c¢b phiéu cong ty VC3 véi
tong muirc dau tu dy kién t6i da 1a 149.500.000.000 dong va 4.800.000 c6 phiéu VMC véi mic
dau tu t6i da 1a 91.200.000.000 dong. Cong ty da tim kiém duoc cac d6i tac dang so hitu co
phiéu cua hai cong ty nay va thuc hién ky thoa thuan dat coc véi cac dbi tac nay vao ngay
30/05/2019. S6 tién dit coc can cir vao gia dong cira phién giao dich ngay 30/05/2019 cua ¢b
phiéu VC3 va VMC ma cac di tac nay dang nam gitr. Bén dat coc va bén nhan dit coc s& ky
két hop dong chuyén nhuong c6 phiéu khi co vin ban yéu cau ky hop déng chuyén nhuong ma
bén nhan chuyén nhuong khong c6 van ban chap thuan ky hgp déng chuyén nhuong do nguyén
nhan khach quan tir bén dit coc thi bén nhan dit coc sé tra lai toan bo tién coc ma khdng cé bat
ky khoan phat ndo. Néu nguyén nhan do phia bén nhan dit coc khong dam bao duoc diéu
khoan caa hop dong thi bén nhan dit coc s& phai tra lai tién dat coc va tién phat bang 12% trén
sb tién dat coc va sd ngay da dat coc. Trong sudt thoi gian thuc hién thoa thuan dit coc thi bén
nhan dit coc c6 trach nhiém dam bao gia tri thi truong cua c6 phiéu VC3 va VMC nim gitr
khong duoc thap hon gia trj dit coc, thir 6 hang tuan phai gui xac nhan tai khoan chang khoan
cho bén dit coc hodc sau 1 ngay bén dit coc ¢d yéu cau. Thoi han hiéu luc caa thoa thuan dat
coc trén dén 30/09/2019. Chi tiét s6 cb phiéu nam giit, gia tri thi truong va gia tri dit coc cua
tung thoa thuan nhu sau:

S6 lwgng ¢ phiéu sé Gia déng cira ngay Gié tri thi i
So tien dat coc

(VND)

Tén dbi tugng

STT hitu (CP) 30/05/2019 trwdng cac co

nhén dit coc

VC3 \ VMC VC3 VMC \ phiéu (VND)

Nguyén  Dinh
1 Thio 738.679 828.200 23.200 14.600 | 29.229.072.800 | 20.500.000.000
a
D4 Manh Cuong 1.056.900 644.000 23.200 14.600 | 33.922.480.000 | 24.000.000.000
Nguyén buc 1.400.000 23.200 14.600 | 32.480.000.000 | 22.800.000.0000
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14.

Toan
Nguyén  Xuan
4 Minh 1.017.200 23.200 14.600 | 25.599.040.000 5.300.000.000
Nguyén  Anh
5 Nguyét 1.139.784 399.900 23.200 14.600 | 32.281.528.800 22.900.000.000
5
Hoang  Quang
6 " 712.852 23.200 14.600 | 10.407.639.200 7.400.000.000
ung
7 Pinh Tuin Anh 312.900 23.200 14.600 4.568.340.000 3.200.000.000
Lwong Thi Hong
8 Vin 204.900 23.200 14.600 2.981.320.000 2.100.000.000
9 Poan Xuan Huy 494.000 23.200 14.600 7.212.400.000 5.100.000.000
Nguyén  Thai
10 S 180.700 23.200 14.600 2.368.220.000 1.900.000.000
on
Téng 5.352.563 3.776.752 179.320.040.800 | 115.200.000.000

Theo Nghi quyét caa Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Xay dung so 7 s6 31/2019/NQ-
HDQT ngay 25/12/2019, Cong ty da théng qua chu truong ding thyc hién dau tu c6 phiéu
cuia cac cdng ty niém yét gdbm: Cong ty C6 phan Xay dung sé 3 (md CK VC3) va Cong ty Cb
phan VIMECO (m& CK VMC). Tir ngay ra nghi quyét dén thoi diém 1ap bao céo, sé tién dat
coc da thu hoi lai 12 30 ty dong.

Theo Béo céo tai chinh nim kiém todn nim 2020 ctia Cong ty C6 phan Xay dyng s 7 thi toan
bo sb tién dit coc dé dau tu cb phiéu niém yét da duoc thu hdi.

Nhu vay, Theo s liéu tai chinh ma Cong ty C6 phan Xay dung sé 7 di cong b tai cac BCTC
Kiém toan nam 2018, 2019, 2020 thi s vén da gop thuc hién Hop dong hop tic dau tu voi
Cam Lam la 145 ty dong da duoc thu vé va sir dung vao viéc dit coc mua co phiéu VC3 va
VMC (Nghi quyét sé6 15/2019/NQ-HPOT ngay 03/06/2019 va Nghi quyét sé 31/2019/NQ-
HDOT ngay 25 /12/2019), tiép d6 s6 tién nay duoc sir dung sang dau tu cd phiéu ciia Cong ty
Co phan Tap doan IUC tri gia 240 ty dong va nhan chuyén nhuong ¢6 phan Cong ty TNHH
Thiét ké, kién trac va thwong mai Bang Lang véi tri gia von gop nhan chuyén nhuong 13 10 ty
ddng (Theo Ngh; quyét s6 05/2020/NQ-HPQT ngay 20/03/2020).

Can clr vao ay quyén cta Dai hoi dong cb dong, nham tdi da hoa hiéu qua st dung vén thu
duoc tir dot chao ban, Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh dau tu gop von vao Cong ty co
phan tap doan TUC va di bao cdo Nghi quyét DPHPCD bat thuong lan 2 nam 2021 sb
17/2020/NQ-DHDCD ngay 19/06/2020 d thong qua viéc mua c6 phan.

Viéc thay ddi str dung vén thu dugc tir dot chao ban trong ndm 2019,2020. Cong ty da nhan
duoc quyét dinh vé xur phat vi pham hanh chinh caa Uy ban chimg khoan nha nudc va Cong
ty da hoan thanh trach nhiém nop phat.

Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ciaa Té chirc phat hanh

Hién nay, co cau Hoi dong quan tri Cong ty chua dép ung yéu cau theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 276 Théng tu 155/2020/TT — BTC, do Ban quan tri Cong ty chwa tim duoc ngudi c6 du
dién kién va trinh d6 chuyén mén phl hop véi cac hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Cong
ty cam két trong ky dai hoi c6 dong 1an gan nhét s& tién hanh bau bd sung Thanh vién Hoi
ddng quan tri doc 1ap va thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh dé dam bao ty 1& thanh
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15.

16.

vién HDQT dap ung quy dinh tai cong ty dai ching.

Cac thong tin, nghia vu ne tiém an, tranh chap kién tung lién quan téi To chic phat
hanh c6 thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia Té chirc phét
hanh, dot chao ban, gia cé phiéu chao ban, dw an sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban
Khéng cé.

Thong tin vé cam két cia Té chirc phat hanh khong thude treong hop dang bi truy ciu
trach nhiém hinh sy hodc da bi két an vé mgt trong cac téi xam pham trat tw quan ly
kinh té ma chwa dwoc xda 4n tich

Cong ty c6 phan Tap doan BGI cam két khdng thudc trudng hop dang bi truy ciu trach nhiém
hinh su hodc da bi két 4n vé mot trong cac toi xam pham trat tu quan ly kinh té ma chua duoc
x0a an tich.

(Phan con lai cia trang dwoc cé y bé trong)
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH
Két qua hoat dong kinh doanh
1.1.  Tom tat mét sé chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té chirc phat hanh trong 02 nim
gan nhat va liiy ké dén quy gan nhat
Nam tai chinh cua Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
duong lich hang nam. Bao céo tai chinh cua Cong ty dugc 1ap theo don vi tién té 1a déng Viét
Nam, tuan tha theo cac quy dinh cia Luat ké toan va cac chuén muc, ché do ké toan hién
hanh & Viét Nam.
Bang 15: Mat sé chi tiéu vé hoat dong kinh doanh hop nhéit
Pon vi: Pong
% tang/
giam

Nam 2020 6 Thang 2021

Chi tiéu Nam 2019

ToOng gia tri tai san 449.375.552.560 | 463.554.236.556 3,2% 452.901.659.130
Doanh thu thuan 127.826.097.960 | 117.878.258.051 (7,8%) 261.812.083.971
Loi nhuin thuan tiur 46.472.151.344
. ) (18.479.638.228) | (26.055.392.461) (41,00%

hoat dong kinh doanh

Loi nhuan khac 38.564.250.909 40.274.518.660 4,4% (5.367.523.876)
Loi nhuan trudce thué 20.084.612.681 14.219.126.199 (29,2%) 8.176.793.621
Loi nhuén sau thué 12.113.155.685 8.407.633.257 (30,6%) 2.809.269.745

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt niam 2020, BCTC hop nhdt soét xét ban nién 2021
Bang 16: Mot sb chi tiéu vé hoat déng kinh doanh ciia Cong ty me

Chi tiéu

Nam 2019

Nam 2020

% tang/

giam

Pon vi: Dong

6 Thang 2021

Tong gié tri tai san 449.375.552.560 | 447.366.900.589 (0,4%) 488.582.292.060
Doanh thu thuan 127.826.097.960 | 117.922.767.142 (7,7%) 54.429.048.319
Loi nhuin thuan t (5.177.039.953)
. ) (18.479.638.228) | (25.558.987.449) (38,3%)

hoat dong kinh doanh

Loi nhuin khac 38.564.250.909 40.498.492.448 5,27% 8.176.748.496
Loi nhun trude thué 20.084.612.681 15.039.504.999 (25,1%) 2.999.708.543
Loi nhuén sau thué 12.113.155.685 9.228.012.057 (23,8%) 1.246.680.651

Nguon: BCTC kiém toan riéng nam 2020, BCTC riéng soat xét ban nién 2021
1.2. Nhitng nhan té anh huéng dén hoat déng kinh doanh cia Té chirc phat hanh
1.2.1. Nhitng nhan té anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Céong ty trong 02 nim gan day
Thuan lgi
La doanh nghiép v&i linh vyc hoat dong chinh 1a thi cong xdy dung va kinh doanh bat dong
san, hoat dong kinh doanh ctia COng ty chiu sy anh hudng ctia sy phat trién ctia nén kinh té

n6i chung va cta nganh xay dung - bt dong san néi riéng.
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Cong ty co loi thé vé6i dia ban hoat dong tai Ha N§i - mot trong trung tam kinh té van hoa cua
ca nudce, 6 tbe do ting trudng kinh té va phat trién cong nghiép hang dau tai Viét Nam. Cong
ty truge ddy con 1a thanh vién caa Tong Cong ty Xuit nhap khau va Xay dung Viét Nam - 14
mot trong nhiing tp doan hang dau va dong gop khong nho vao sy phat trién cta nén kinh té
nude nha nhu hién tai.

Véi nhidu nam kinh nghiém quan tri du 4n, trién khai va thuc hién cic dy an bat dong san
trude do, trong nam 2020 Cong ty va cac don vi thanh vién d3 tring thiu 04 du an phat trién
khu d6 thi véi quy mé tong murc dau tu 1én dén 3.194 ty dong.

Khé khin

Dién bién phuec tap cua dich bénh trong nam 2020 khién cho hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty gap nhiéu kho khan. Sy gian doan thyc hién trong qua trinh thuc hién cac chi dao chdng
dich ciia Chinh phu ciing véi nhidu van dé ton dong tir giai doan trudc d6 nhu chinh sach siét
chdt tin dung véi bét dong san, sb lugng du an dugc phé duyét gidm,.. anh huong dén qua
trinh tim kiém khach hang méi, trién khai du 4n. Ngoai khach hang trong nuéc, Cong ty con
¢6 cac dy an ctia cha dau tu nudce ngoai dén tir khu vuc nhu Thai Lan, Malaysia,..tuy nhién do
tinh hinh dich bénh cung chinh séch gian cach xa hoi khién cho hoat dong xuc tién chua dién
ra nhu ké hoach. Bén canh d6, dy 4n thi cong cong trinh tai Thach Ban bi tam dung theo do
thiéu thu tuc phap 1y cta chi dau tu cling anh hudng truc tiép dén két qua hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

Bén canh d6, rui ro vé d6i tic trong niam 2020 khi Cong ty me da quyét toan hoan thanh 02
cong trinh xay 1ip nhung bi chu dau tu cat giam khéi lwong quyét toan cong trinh, gia tri loi
nhuan godp bi cat giam cta 02 cong trinh d6 1a 4.307.093.044 dong khién cho loi nhuan gop

cua Cong ty trong nam 2020 bi am.

1.2.2 Nhiing bién dong l6n c6 thé anh hwéng dén két qua kinh doanh cia Cong ty ké tir thoi

2.1.
2.1.1.

diém két thiic nim tai chinh gan nhit.

Linh vyc x4y dung trong nhitng thang d¢au nam 2021 ghi nhan sy ting gi4 ctia hau hét nguyén
vat li€u, dac bi¢t 1a thép tang dén 40 — 45%, vat liéu xay dung khac nhu cat, da, gach,.. cling
tang tir 10 — 20% anh hudng truc tiép dén loi nhuan ctia Cong ty. V6i dinh hudng hoat dong
tap trung vao mang phét trién du 4n bat dong san giam thiéu truc tiép cac rii ro do bién dong
gia nguyén vat liéu dau vao, dong thoi dbi véi cac hoat dong xdy lap Cong ty thuc hién Iya
chon céc nha thiu phu giam thiéu rui ro anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh.

Tinh hinh tai chinh

Cac chi tiéu co ban

B4o c&o vé vén diéu 18, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1§, vén kinh doanh
Cong ty C6 phan Tap doan BGI ludn st dung va quan ly von gop caa co déng va von kinh
doanh theo dang cac quy dinh caa phap luat va dung muc dich quy dinh tai Diéu 1¢ t6 chic va
hoat dong cua Cong ty.
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Bang 17: Tinh hinh vén diéu 1& (Pon vi: dong)
31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

Von dicu 1¢

228.793.460.000

240.229.530.000

240.229.530.000

Bang 18: Nguén vén kinh doanh Céng ty me (Pon vi: dong)

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

| | No phai tra 197.524.073.103 |  186.961.048.760 | 191.089.575.159

1 | No ngan han 197.524.073.103 |  136.195.070.115 | 117.887.346.785
2 | Nodai han - 50.765.978.645 73.202.228.374

Il | Vén chii s¢ hitu 251.851.479.457 |  260.405.851.829 | 261.812.083.971
1. | Von gép cua chii s¢ hiru 228.793.460.000 |  240.229.530.000 |  240.229.530.000
2. | Thang di von cé phan 3.223.711.158 3.223.711.158 3.223.711.158.
3. | C6 phiéu quy (3.141.000) (3.141.000) (3.141.000)
4. | Quy dau tw phdt trién 7.724.293.614 7.724.293.614 7.724.293.614
5. | LNST chwa phén phoi 12.113.155.685 9.231.458.057 | 10.637.690.199

Tong ngudn von 449.375.552.560 | 447.366.900.589 |  452.901.659.130

Nguon: BCTC kiém toan riéng nam 2020, BCTC riéng soat xét ban nién 2021

Bang 19: Nguén vén kinh doanh Hgp nhat

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

Pon vi: dong
30/06/2021

I | No phai tra 197.524.073.103 |  202.189.783.036 | 224.990.138.380
1 | No ngan han 197.524.073.103 |  151.423.804.391 | 145.787.419.717
2 | Nodai han - 50.765.978.645 79.202.718.663
Il | Vén chii s¢ hitu 251.851.479.457 |  261.364.453.520 |  263.592.153.680
1. | Von gép cua chii sé hitu 228.793.460.000 |  240.229.530.000 |  240.229.530.000
2. | Thang duw vén cé phan 3.223.711.158 3.223.711.158 3.223.711.158
3. | C6 phiéu qup (3.141.000) (3.141.000) (3.141.000)
4. | Quy dau tw phdt trién 7.724.293.614 7.724.293.614 7.724.293.614
5. | LNST chua phdn phoi 12.113.155.685 8.720.127.392 9.936.187.764
6. | Loiich c6 dong khong kiém soat - 1.469.932.356 2.481.572.144
Tong ngudn von 449.375.552.560 | 463.554.236.556 | 488.582.292.060

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nidm 2020, BCTC hop nhat soét xét ban nién 2021
2.1.2. Trich khau hao tai san ¢é dinh
Tai san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia tai san cd
dinh. Trong qu4 trinh st dung, tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan
theo nguyén gia, gia tri hao mon lily ké va gia tri con lai tai san ¢ dinh.
Khau hao dugc trich theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian hiru dung udc tinh
clia cAc tai san, phu hgp voéi hudng dan theo Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua
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B Tai chinh hudng dan ché d6 quan 1y, str dung va trich khau hao tai san co6 dinh va céac van

ban phap luat diéu chinh lién quan, cu thé nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac:

May moc, thiét bi:

Phuong tién van tai va thiét bi truyén dan:

Thiét bi, dung cu quan 1y:

2.1.3. Mike lwong binh quan

07-25 nam
05-10 nam
06-10 nam
03-05 nam

Mtc lwong binh quan cia Cong ty duoc gitt 6n dinh, trong ndm 2019 va 2020 déu dat khoang

12.000.000 ddng/ngudi/thang. So véi muc luong co ban theo quy dinh cua cic co quan Nha

nuéc, mirc lwong binh quan cta Cong ty duoc danh gi 1a tot.

2.1.4. Tinh hinh cong ng
2.1.4.1. Céac khoan phai thu

Bang 20: Cac khoan phai thu hep nhit cia BGI

Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Cic khoin phai thu ngin han 342.850.510.907 | 102.270.209.000 | 114.727.288.254
Phdi thu khdach hang 60.603.429.405 39.640.482.326 | 45.229.660.792
Tra truoc cho nguoi ban 1.981.889.792 4.564.667.143 1.396.117.334
Cdc khoan phdi thu khadc 295.577.067.639 72.123.233.876 | 71.239.522.444
Du phong phdi thu ngdn han khé doi (15.311.875.929) | (14.058.174.345) | (13.138.012.316)
Cac khoan phai thu dai han - - -
Téng 342.850.510.907 | 102.270.209.000 | 114.727.288.254

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat nim 2020, BCTC hop nhat 6 thang 2021 soat xét

Bang 21: Céac khoan phai thu cia Cong ty me

Don vi: dong
Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Ciéc khoan phai thu ngin han 342.850.510.907 99.574.133.583 91.550.120.682
Phdi thu khdach hang 60.603.429.405 39.695.838.325 39.154.409.918
Tra trucc cho nguoi ban 1.981.889.792 3.097.413.257 710.594.670
Cac khoan phai thu khac 295.577.067.639 70.839.056.346 54.823.128.410
Phdi thu vé cho vay ngan han - - 10.000.000.000
Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (15.311.875.929) | (14.058.174.345) | (13.138.012.316)
Cac khoan phai thu dai han - - -
Téng 342.850.510.907 99.574.133.583 91.550.120.682

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2020, BCTC riéng 6 thang 2021 soat xét
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Bang 22: Céac khoan phai thu qua han

Pon vi: dong
. ) ., R Thai Panh
Céc khoan Gia tri Dw phong 2 . . D
5 oz oz Giatricothe gian Nguyén gia kha
phai thu qua (thoi diem (thoi diem x. 5 - .
thu hoi qua nhan ning
han 31/12/2020) 31/12/2020) .
han thu hoi
Co thé
thu  hdi
. dén 80%
Cong ty CP . .
X A gia  tri
Xay dung Trén L ) .
i ba dam phan | ng phai
1 | thwong mai | 7.242.075.000 | 7.242.075.000 3| .
. . véi doi tac. thu tuy
Dich vu Lan nam .
nhién
Anh o
thoi gian
thu  hoi
lau.
Mot s6 dbi
tac dang dam
Tur 1 ,
B phan doi
, nam N ,
Céc doi tugong . | tién. Mot so
2 , 9.892.237.605 | 6.816.099.345 | 3.076.138.260 deén ‘.
khac ) doi tac
trén 3 N )
. khdng co
nam
kha nang tra
ng.
Téng cong 17.134.312.605 | 14.058.174.345 | 3.076.138.260
Nguon: BGI
2.1.4.2. Cac khoan phai tra
Bang 23: Cac khoan phai tra hep nhit cia BGI
Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
No ngin han 197.524.073.103 151.423.804.391 145.787.419.717
Phdi tra nguwoi ban ngdn han 49.137.304.533 46.455.128.102 34.029.950.824
Nguoi mua trd tién trudc ngdn han 888.083.177 15.634.978.604 25.011.402.103
Thué va cac khodn phai ngp Nha miede 7.737.999.756 6.918.820.113 5.841.334.496
Phdai tra nguwoi lao dong 2.207.943.527 2.329.232.051 1.933.553.336
Chi phi phdi tra ngan han 50.801.204.031 69.984.257 222.087.029
Phdi tra ngdn han khdc 8.881.614.647 5.544.138.969 4.855.795.101
Vay va ng thué tai chinh ngdn han 27.019.995.194 65.190.818.242 71.722.259.654
Du phong phdi tra ngdn han 49.651.216.040 8.140.552.170 1.173.885.291
Quy khen thuong, phuc loi 1.198.712.198 1.140.151.883 997.151.883
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No dai han - 50.765.978.645 |  79.202.718.663
Phdi tra nguwoi ban dai han - - 17.036.249.729
Chi phi phdi tra dai han -|  50.765.978.645 |  50.765.978.645
Vay va ng thué tai chinh dai han - - | 11.050.500.000
Thué thu nhdp hoan lai - - 349.990.289
Tong cong 197.524.073.103 | 202.189.783.036 | 224.640.148.091

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2020, BCTC hop nhat 6 thang 2021 soat xét

Bang 24: Céac khoan phai tra ciia Cong ty me

Pon vi: dong
31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

No ngin han 197.524.073.103 | 136.195.070.115 | 117.887.346.785
Phdi tra nguwoi ban ngdn han 49.137.304.533 32.704.513.836 25.171.709.228
Nguwoi mua trd tién truée ngan han 888.083.177 15.634.978.604 10.151.704.112
Thué va cdc khoan phdi nép Nha nuée 7.737.999.756 6.883.937.523 5.818.713.216
Phai tra nguoi lao dong 2.207.943.527 903.328.933 1.133.760.267
Chi phi phdi tra ngan han 50.801.204.031 69.984.257 222.087.029
Phi tra ngdn han khdc 8.881.614.647 5.526.804.667 4.697.931.694
Vay va no thué tai chinh ngdn han 27.019.995.194 65.190.818.242 68.520.404.065
Dy phong phdi tra ngdn han 49.651.216.040 8.140.552.170 1.173.885.291
Quy khen thuong, phic loi 1.198.712.198 1.140.151.883 997.151.883
No dai han - 50.765.978.645 73.202.228.374
Phdi tra nguwoi ban dai han - - 17.036.249.729
Chi phi phdi tra dai han - 50.765.978.645 50.765.978.645
Vay va no thué tai chinh dai han - - 5.400.000.000
Téng cong 197.524.073.103 186.961.048.760 261.812.083.971

Nguon: BCTC kiém toan riéng nam 2020, BCTC riéng 6 thang 2021 soat xét
Tinh hinh thanh toan cac khoan ne:
Cong ty thanh toan, day du, dung han li va géc cac khoan ng vay.
Tinh hinh vi pham cac diéu khoan khéc trong hop dong/cam két caa Cong ty: Khéng c6

2.1.5. Cac khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty tuan tha nghiém tic cac quy dinh vé thué va cac khoan phai ndp cho Nha nudc theo

quy dinh ctia Phép luat.

Bang 25: Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc hop nhit cia BGI

31/12/2019

31/12/2020

Pon vi: dong

30/06/2021
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1 | Thué GTGT - - -
2 | Thud TNDN 6.748.271.644 6.147.727.252 5.465.607.395
3 | Thu TNCN 989.728.112 771.092.861 375.727.101
4 Cac loai thue khac - - -
Téng cong 7.737.999.756 6.918.820.113 5.841.334.496

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2020, BCTC hop nhat 6 thang 2021 soat xét

Biang 26: Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc caa Cong ty me

Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
]
Thué TNDN 6.748.271.644 6.147.727.252 5.465.607.395
Thué TNCN 089.728.112 736.210.271 353.105.821

Thué nha dét, tién thué dat - - _

g | W| N|

Céc loai thué khac - - _

Téng cong 7.737.999.756 6.883.937.523 5.818.713.216
Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2020, BCTC riéng soat xét ban nién 2021
2.1.6. Trich lap cac quy
Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Biéu 1é Cong ty, theo quy dinh cua
phap luat va quyét dinh cua Pai hoi dong co dong.
Bang 27: Tinh hinh trich 1ap cac quy

Pon vi: dong

_ Niim 2020
Chi tiéu Niim 2019

Cong ty me Hop nhat
1 Quy dau tu phat trien 7.724.293.614 7.724.293.614 7.724.293.614

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt va riéng nam 2020 ciia BGI
2.1.7. Nhéng bién dgng lén c6 thé dnh hwéng téi tinh hinh tai chinh cia Té chitc phat hanh ké
tir thoi diém Két thite nam tai chinh gan nht
Cong ty khdng c6 bién dong 16n c6 thé anh huong téi tinh hinh tai chinh caa Cong ty ké tir
thoi diém 31/12/2020.
2.2. CAc chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang 28: Mgt sé chi tiéu tai chinh Hop nhat

Cac chi tiéu Nam 2019  Nam 2020

1. Kha ning thanh toan

- Hé s thanh toan ngén han: Lan 1,95 1,05
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Tai san ngén han /No ngan han
- Hé s0 thanh todn nhanh: N
o . o . Lan 1,80 0,86
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/N¢ ngéan han
2. Co ciu von
- Hé s6 No/Tong tai san Lan 0,44 0,44
- Hé s6 No/vén chu 6 hitu Lan 0,78 0,77
3. Néng lwc hoat dong
- Vong quay tong tai san: 3
gauayfongtaisam - Lin 0,28 0,26
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan)
- Vong quay von luu dong: X
AR VS . Léan 0,32 0,43
Doanh thu thuan/Tong tai san ngan han binh quan
- Vong quay hang ton kho: X
., gqu‘y ,g N . N Lan 4,35 3,94
Gié von hang ban/Hang ton kho binh quéan
4. Kha nang sinh loi
- Ty suat lgi nhuan trén doanh thu (ROS):
; . ) % 9,47 7,13
Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan
- Hé s 1oi nhuan sau thué trén von kinh doanh (ROA)
) Coa . % 2,63 1,85
Loi nhuan sau thué¢/Tong tai san binh quan
- Hé s 1oi nhuan sau thué trén von chu sé hitu (ROE)
. Lz . % 4,8 3,27
Loi nhuan sau thué¢/von chu sé hitu binh quan
- Thu nhap trén c6 phan (EPS) Dong 1.003 378

Nguon: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2020 cua BGI
Bang 29: Mt sé chi tiéu tai chinh Cong ty me

Cac chi tiéu Nam 2019 Niam 2020

1. Kha ning thanh toan
- Hé sb thanh toan ngén han: ;

o . . Lan 1,95 1,07
Tai san ngan han /No ngan han
- Hé s6 thanh toan nhanh: \

o . s . Lan 1,80 0,90
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/N¢ ngan han
2. Co cAu von
- Hé s6 No/Tong tai san Lan 0,44 0,42
- H¢ s6 No/vén chu so hitu Lan 0,78 0,72
3. Niing lwc hoat dong
- Vong quay tong tai san: X

gauayfongraisam - Lin 0,28 0,26

(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén)
- Vong quay von luu dong: Lan 0,32 0,44
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Doanh thu thuan/Tong tai san ngan han binh quan
- Vong quay hang ton kho: )
Y Ong quay ang Ton o o Lin 4,35 5,08

Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan
4. Kha nang sinh loi
- Ty suét lgi nhuan trén doanh thu (ROS):

. . X % 9,47 7,82
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan
- Hé s6 loi nhuan sau thué trén von kinh doanh (ROA)

. « A A xe e 1s . % 2,63 2,05
Loi nhuan sau thu¢/Tong tai san binh quéan
- Hé s6 loi nhuan sau thué trén von chu so hitu (ROE)

. A A A 5 5 ~ 3 A % 418 316
Loi nhuan sau thu¢/von chu s¢ hitu binh quéan
- Thu nhap trén c6 phan (EPS) Dong 1.003 -

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn riéng nam 2020
Kha nang thanh toan
Céc chi sb vé kha nang thanh toan phan anh muc d6 an toan tai chinh, kha ning thanh toan no
ngin han va dam bao Cong ty khong roi vao tinh trang kiét qué. Cac hé sb thanh toan cua
Cong ty & mirc ngang bang so voi doanh nghiép cling nganh, phan dnh doanh nghiép c6 kha
nang thanh toan dung han cac khoan ng. Bén canh d6, hé sb kha ning thanh toan ctia Cong ty
giam so v&i nam 2019 do Cong ty thuc hién dau tu vao du an dai han, khién cho tai san ngan
han ctia Cong ty giam di.
Co ciu von
Hé sb no trén tong tai san ctua Cong ty duge duy tri ¢ mic 0,44. V6i co cau vén chi yéu 1a
cac khoan ng ngin han va cac khoan phai tra phan anh kha niang chiém dung von tdt cta
doanh nghiép, dong thoi giam rui ro 13i suat do cac khoan vay ng dai han gay ra, dam bao su
6n dinh cua co cau von.
Nang luc hoat dong
Cac hé s vong quay phan anh ning luc hoat dong ting nhe tai Cong ty me va giit
nguyén/giam nhe trén béo cdo hop nhat 1a do dic thu hoat dong san xuit caa Cong ty con
dang trong qué trinh trién khai khién cho chi tiéu chung giam nhe.
Kha nang sinh 1oi
Chi s6 vé kha nang sinh 10i ctia hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2020 déu giam so voi
nam 2019, cu thé do trong nim 2020, Cong ty thyc hién cac khoan dau tu gop von vao Cong
ty con va cac khoan dau tu tai chinh dai han vao Cong ty lién két tuy nhién do dc thi nganh
xdy dung c6 thoi gian xay dung kéo dai khién cho doanh thu va lgi nhuén tir hoat dong dau tu
chua phat sinh. Bén canh dé, anh hudng cua dich covid khién cho Loi nhuan sau thué Cong ty
nam 2020 giam manh dan t&i thu nhap trén 1 ¢6 phan thudng giam twong &ng.
Y kién cia Té chirc kiém toan ddi véi B4o cdo tai chinh cia Té chic phat hanh
Y kién caia Té chirc kiém toan thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2019
Nam 2019 Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA) di kiém toan bao
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3.2.

3.3.

cdo tai chinh ciia BGI va cd y kién kiém toan nhu sau:

“Theo ¥ kién cua chung t6i, Béo céo tai chinh kém theo di phan anh trung thuc va hop 1y trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Xay dung s 7 tai ngay 31
thang 12 ndm 2019 ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thlic cuing ngay, phu hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac Quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh”

Vin dé can nhan manh

“Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé VI11.02 ciia Bao cdo tai chinh nim 2019 ciia Cong ty,
theo Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 05/2020/NQ-HDQT ngay 20/03/2020 Cong ty di thong
qua chu truong dau tu vao Cong ty C6 phan Tap doan IUC do 6ng Hoang Trong Puc lam
Chu tich HPQT véi sé tién 1a 240 ty dong, va Cong ty TNHH Thiét ké, Kién trac va Thuong
mai Bang Ling véi s6 tién 1a 10 ty dong. Bén canh do6, dén ngay 27/03/2020 Cong ty di thu
hoi lai toan bo sd tién dat coc trong nam 2019 cho cac ca nhan dé mua cd phiéu cua VC3 va
VCM vai tong s tién thu hoi 1a 145,2 ty dong. Ngay 01/04/2020 Cong ty da hoan thanh viéc
dau tu vao Cong ty C6 phan Tap doan IUC véi tong sé tién dau tu 1a 240 ty dong”.

Y kién caia Té chikc kiém toan thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh riéng nim 2020:
Nim 2020 Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam di kiém toan béo céo tai chinh
ctia BGI va cd y kién kiém toan nhu sau:

“Theo y kién caa chiing t6i, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2020 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu
hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vén dé khac

Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 cua Cong ty CP Xay dung sé 7
da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA) véi y
kién chap nhan toan phan c6 doan van dé can nhan manh.

Y kién cia T chic kiém toan thuc hign kiém toan Béo céo tai chinh hep nhit nim
2020:

Nam 2020 Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam da kiém toan bao cao tai chinh
hop nhat cua Cong ty va c6 y kién kiém toan nhu sau:

“Theo y kién cuia ching toi, B&o céo tai chinh hop nhét theo da phan &nh trung thuc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2020 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh
két thiic ciing ngay, pht hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhat”

3.4 Y kién ciia T chiic kiém toan thuc hién Bao céo tai chinh hep nhét soat xét ban nién nam

2021
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam da soat xét bao cao tai chinh hop nhat giira
nién d6 cua VC7 va c6 y kién nhu sau:

“Can cir trén két qua soat xét caa ching tdi, ching tdi khong thay cé van dé gi khién ching
t6i cho rang b&o céo tai chinh hop nhat gitta nién do dinh kém khéng phan tng trung thuc va
hop 1i trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh caa Cong ty tai ngay 30/06/2021, két
qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay,
pht hop vai chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit giita nién d6”
3.5 Y kién caa Té chikc kiém toan thuc hién B&o cao tai chinh soat xét ban nién nim 2021

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam di soat xét bao céo tai chinh giita nién do
ciia VC7 va co y kién nhu sau:

“Can cir trén két qua soat xét caa ching toi, ching tdi khong thay cd van dé gi khién ching
t6i cho rang béo céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan wng trung thuc va hop |i trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 30/06/2021, két qua hoat
dong kinh doanh va Iuu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay, phii hop
v6i chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh giita nién do”
4.  Kéhoach doanh thu, lgi nhuan va cé tirc
4.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhuan
Can ctr vao Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2021 cia Cong ty Co
phan Tap doan BGI s6 05-2021 NQ/PHDPCP ngay 19/03/2021 dua ra ké hoach kinh doanh
nam 2021 nhu sau:
Bang 30: Ké hoach doanh thu, lgi nhuin hep nhit cia BGI nim 2021
Pon vi tinh: triéu dong
KH Nam 2021

Nam 2020

Giatri

% tang/giam so

voéi 2020

4.2. Cin cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tiec néu trén

4.2.1 Co sé thuc hién

Doanh thu thuan 117.878 341.854 190%
Loi nhuan sau thué 8.407 24.449 190,8%
Ty Ié Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan | 7,13% 7,15% 0,28%
Ty 1 Loi nhuan sau thué/Von cha sé hitu

: N 3,27% 10,18% 210,70%
binh quén
Ty Ié chia loi nhuan hoic ¢6 tirc - 10% -

Nguon: BGI

Trong nam 2021, Hoi ddng quan tri ting cuong chi dao, phdi hop véi Ban diéu hanh Cong ty
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4.3.

nhanh chéng thuc hién trién khai thi cong cac Dy an da dugc ky két ciia Cong ty va tiép tuc
tim kiém céc du 4n tiém ning nham dem lai ngudn doanh thu, loi nhuén cao cho Cong ty. Bén
canh d6, HDQT ting cudng cong tic giam sat, phdi hop véi Ban diéu hanh tip trung hoan
thién, nang cao cac hoat dong quan tri, tap trung vao hoat dong kinh doanh bt 161 hudéng dén
muc tiéu chung phat trién Cong ty bén ving.
Cong tac dau tw kinh doanh bat dong san:
Trong nam 2021 Céng ty cung véi cac don vi thanh vién da va dang trién khai thi cong cac du
an bat dong san da trang thau sau:
Dy dn: Chinh trang khu dén cu tai 16 Ctr11, Ctr12 va khai thac quy dat xen ghép thudc khu
A- D6 thi méi An Van Duong -Thira Thién Hué.
Chao ban cac san pham du an tir quy 111/2021.
Hi¢u qua kinh té du kién tir Dy 4n:
+ Doanh thu dy kién: 962,8 ty dong
+ Loi nhuan dy kién: 196,2 ty dong
Dy dn: Khu nha ¢ nghi dudng va dich vu tong hop tai tiéu khu 2 thi tran Luong Son, tinh Hoa
Binh
Quy mo dy an: 8,7ha.
Téng mirc dau tu: 383 ty dong.
Tinh hinh thyc hién du 4n: Pang trién khai cong tac giai phong mit bang.
Duy kién khéi cong thi cong phan ha tang k¥ thuat va nha mau trong quy 1V/2021.
Hiéu qua kinh té du kién tir Du an:
+ Doanh thu duy kién: 536,5 ty dong
+ Loi nhuan dy kién: 76,2 ty dong
Cong tic thi cong xay lip cong trinh:
Tap trung trién khai thi cong céc cong trinh chuyén tiép nim 2020 gdm cac cong trinh:
+ T6 hop Loc Héa Dau Mién Nam.
+Khu nha & lién k& Thach Ban.
Céc cong trinh ky hop dong trong nam 2021 gom:
+ Thi cong ha ting, nha lién ké khu A khu d6 thi An Van Duong.
+ Thi c6ng ha ting, nha lién ké, biét thy khu E khu d6 thi An Van Duong.
Cong tac san xuat VLXD:
D3 hoan thanh dau tu xay dung Nha may san xuat Bé tong tai Thira Thién Hué do Cong ty CH
phan VLXD BGI (Céng ty Con ctia Cong ty C6 phan Tap doan BGI) lam chil dau tu va bét
dau cung cap san pham ra thi trudng tir thang 3/2021.
Cong tac san xuét kinh doanh khac:
T6 chuc kinh doanh dién tich cac san vian phong thwong mai dich vu dam bao lap ddy dién
tich cho thué.
Panh gia cia T chire tw van vé ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tic
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Duéi gbc d6 1a TH chire tu van, Cong ty C6 phan Chimg khoan Stanley Brothers dé thu thap
cac thong tin, tién hanh nghién ciru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty Co phan Tap doan BGI ciing nhu linh vuc san xuat kinh doanh ma Cong ty dang
hoat dong.

Theo danh gia cua T6 chirc tu van, ké hoach kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Tap doan BGI
duoc xay dung dua trén tiém luc thyuc té cua Cong ty va tiém ning ting truéng ciia nganh bét
dong san.

Tuy nhién, véi tinh hinh dién bién phirc tap cua dich Covid-19, ké hoach doanh thu va loi
nhuén nam 2021 13 mot thach thirc 16n dbi v6i Ban Lanh dao cua Cong ty va toan thé Can bd
cong nhan vién doi hoi Cong ty can phai cé nhiing bién phép quan 1y sit sao vé moi mat dé
dat duoc ké hoach kinh doanh da dé ra.

Chung t6i cing xin luu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dwa ra dudi goc do danh gia
ctia T6 chuc tu van, dua trén co s& cac thong tin do don vi cung cép va thu thap c6 chon loc
va dua trén nhitng 1y thuyét vé tai chinh va chimg khoan ma khong ham y dam bao gia tri cua
chtng khoén ciing nhu tinh chic chin cta nhimng sd liéu dugc du bao. Nhimg dénh gia trén
day ciia TH chirc tur van vé ké hoach doanh thu, lgi nhuan ctia Cong ty chi ¢6 ¥ nghia tham

khao cho cac nha dau tu.

(Phan con lai cia trang dwoc ¢é y bé trong)
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VI.

THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI PONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE
TOAN TRUONG

Théng tin vé cé dong sang 1ap

Cong ty C6 phan Tap doan BGI duoc cdp Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s
0100105743 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip ngay 19 thang 02 ndm 2002 va
thay di lan thir 20 ngay 04 thang 02 nam 2021.

Dén thoi diém hién tai, cac quy dinh han ché chuyén nhuong cua c6 dong sang lap da hét hiéu
luc

Thong tin vé cé dong 161
Bang 31: Danh sé&ch cé dong 16n tai ngay 19/05/2021

Ho va Tén Néam sinh Quaoc tich
1 Hoang Trong Dtic 06/08/1975 Viét Nam
2 | Nguyén Dirc Hung 12/03/1980 Viét Nam
3 | Vuong Thi Minh Hué 17/12/1985 Viét Nam
4 | Lé Anh Tuan 10/07/1984 Viét Nam

(Phan con lai ciia trang dwroc ¢é ¥ bo trong)
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Bang 32: Danh s&ch c6 ddng 16m, ngwdi co lién quan cia cé dong 16n tinh dén 19/05/2021

p S6 lwgng B S6 lwgng B S6 lwgng R
So luwong 2 o a o So luwgng 2 o a o So lwong 2 o x Ty 1€ so
5 ¢0 phan co Ty 1€ s& 7 c0 phan co Ty 1€ s& 2 c0 phan co _ .
c0 phan A ..z . c0 phan A L.z . cO phan A L.z hiru tai
P quyén biéu hiru quyén biéu hiru P quyén biéu .
nam giir . p nam giir p Cong ty
quyet quyet
tai ngay tré thanh c6 dong lom tai ngay 19/05/2021 du kién sau phat hanh
Hoang
1. | Trong 7.080.703 7.080.703 29,48% 7.080.703 7.080.703 29,48% 14.161.406 | 14.161.406 29,48%
buc
Nguyén
1.1 | Thi Hoai 1.181.544 1.181.544 4,92% 1.181.544 1.181.544 4,92% 2.363.088 2.363.088 4,92%
Thu
Nguyén
2 | buc 3.221.578 3.221.578 13,41% 3.221.578 3.221.578 13,41% 6.443.156 6.443.156 13,41%
Hung
Vuong
3 | Thi Minh | 1.602.717 1.602.717 6,67% 1.602.717 1.602.717 6,67% 3.205.434 3.205.434 6,67%
Hué
Lé Anh
4 Tud 1.309.919 1.309.919 5,45% 1.309.919 1.309.919 5,45% 2.619.838 2.619.838 5,45%
uan

Giao dich dang thuc hién vai bén c6 lién quan cua Co dong sé hitu trén 10% tong sé ¢d phan phd théng: Khang c6

Nguon: Cong ty
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3. Théng tin vé thanh vién Hdi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Pho Téng giam
déc, Ké toan truéng

3.1 HOoi dong quan tri
Co chu HPQT & thoi diém hién tai nhw sau:

Ho va tén ‘ Chirc danh
Ong Hoang Trong Dtic Chu tich HbQT
Ong Nguyén Xuan Son Thanh vién HDQT
Ong Bui Viét Anh Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Thanh Cong Thanh vién HDQT
Ong Hoang Anh TU Thanh vién HDQT

3.1.1 Cha tich HDQT - Hoang Trong DPirc
— Ho va tén: Hoang Trong Duc
—  Gidi tinh: Nam
— Ngay sinh: 06/8/1975
—  Noi sinh: Bong Hung, Thai Binh
—  Qubc tich: Viét Nam
—  Dia chi thuong tra: S6 32, Van Phuc, Kim M4, Ba Dinh, Ha Noi
—  S6 CMND: 017075000005 Noi cap: Cuc CS PLQL cu tra Ngay cap: 16/4/2018
—  Trinh d0 van hoa: 12/12
—  Trinh d6 chuyén mén: Cir nhéan kinh té
—  Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chtrc phat hanh: Cha tich HDQT
—  Chuec vu hién dang nam gilr & cac td chirc khac:
Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan tap doan IUC;
Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Vimeco;
Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Vina 11;
Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Xay dung Hiép Xuan;
Giam d6c Cong ty TNHH Thiét ké, Kién tric va Thuong mai Bang Ling
— Quatrinh cbng tac:

+ + + + +

Thai gian Chirc vu Pon vi cong tac

o Chuyén vién ké toan Tong coéng ty cO phan xuat
1995-1996 Chuyén vién ) L i
nhap khau xay dung Vi¢t Nam

1997-1998 Chuyén vién Chuyén vién ké toan Cong ty Vinaconex2

1999-2002 Ké toan truong Ké toan truong Cong ty Vinaconex10

Ké toan truong BQL du an mé rong QL6 HDD
Tong cong ty Vinaconex

Ké toan truong BQLDA dau tu XD duong Lang —
Hoa Lac Tdng cong ty Vinaconex

2002-2005 Ké toan truong

2005-2011 Ké toan trudng
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Tong giam doc Cong ty tai chinh ¢6 phan
Vinaconex — Viettel

2014-10/2020 | Chu tich HDQT Cong ty cd phan Tap doan TUC

2015 &énnay | Chu tich HDQT Cong ty c¢6 phan Pau tu va Xay dung Vina 11
3/2019 &nnay | Thanh vién HDQT | Céng ty cd phan VIMECO

3/2020 dénnay | Chu tich HDTV Cong ty TNHH Xay dung Hi¢p Xuan
Cong ty TNHH Thiét ké, kién tric va thuong mai

2011-2017 Téng giam dbc

3/2020 &énnay | Giam ddc .
Bang Lang

10/2020 dén nay | Thanh vién HDQT | Cdng ty c6 phan Tap doan IUC
2017 dénnay | Cha tich HDQT Chu tich HDQT Céng ty c¢6 phan Tap doan BGI

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
~ S& hitu ching khoén ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S hitu ca nhan: 7.080.703 c¢6 phan, chiém 29,48% von diéu 18
+ S& hitu dai dién: 0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 16
+ S0 hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 1.181.544 ¢6 phan, 4,92% chiém von diéu 16

A Ty 1€ s6 hiru e
S0 lwgng CP Moi quan

Tén c4 nhan/ to chirc S6 CMND/H9 chiéu trén von diéu

nam giir 18 hé
é

013324439  cip  ngady

Nguyén Thi Hoai Thu 26/03/2019 tai Cuc Canh 1.181.544 4.92% Vo
sat QLHC vé TTXH
013210528 cip  ngay

Hoang Anh T 10/07/2009 tai CA TP Ha - - Em trai
No6i

~ Cac khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong
~ Thu lao va loi ich khac nhan duogc tir to chic phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHPCD
thuong nién tir nim 2019 dén nay.
Ho va tén (dvt: dong) 6 thang 2021

Hoang Trong Dtic 755.277.164 656.496.800 341.978.400
~ Loi ich lién quan vi lgi ich t6 chirc phat hanh: Khong
3.1.2 Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc - Nguyén Xuin Son
—  Ho va tén: Nguyén Xuan Son
—  Gidi tinh: Nam
— Ngay sinh: 7/10/1963
—  Noi sinh: Thanh Héa
—  Qudc tich: Viét Nam
—  Dia chi thuong tri: Can ho 6, ting 1&2 chung cu A14, TDP Hoang Quéc Viét 1, phudng Co
Nhué 1, Bac Tir Liém, Ha Noi
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— S6 CMND: 038063007414 Noi cip: Cuc CS PLQL cu tra Ngay cap: 09/08/2019

—  Trinh d0 van hoa: 12/12

—  Trinh do chuyén mén: Ky su dia chit cong trinh

—  Chirc vu cong tac hién nay tai to chtrc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam
dbe

—  Churc vy hién dang ndm giit ¢ cac to chirc khac: Tong giam ddc Cong ty cb phan xady dung
BGI; Thanh vién HPQT CTCP Vat li¢u xay dung BGI

—  Quatrinh cong tac:

Thai gian Pon vi cong tac

Vién thiét ké cong nghiép — Bo xay

1986-2007 Cén bo dung, nay la cong ty co phan tu van
XDCN va d6 thi Viét Nam

2007-2012 Phé giam dbc Cong ty co phan tap doan BGI

2012-2017 Giam ddc, thanh vién HDQT | Cong ty c6 phan tap doan BGI

Thanh vién HPQT kiém Phd

2017 dén nay , _ , Cong ty c6 phan tap doan BGI
Tong giam doc
8/2020 dén nay | Tong giam ddc Cong ty ¢ phan xay dung BGI
5/2020 ¢énnay | Thanh vién HDQT Cong ty CP Vat lidu xay dung BGI

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S6 hiru chimg khoan ctia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
+ S6 hitu dai dién: 0 c¢6 phan, chiém 0% vbn diéu 1&

+ S0 hiru ctia nguoi c6 lién quan: Khong

~ Cac khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong
~ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir to chic phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHPCD
thuong nién
Ho va tén (dvt: dong) \ 6 thang 2021

Nguyén Xuan Son 609.866.155 362.637.000 30.000.000
~ Loi ich lién quan vi lgi ich t6 chirc phat hanh: Khong
3.1.3 Thanh vién HPQT kiém Tong Giam doc - Bui Viét Anh
— Ho va tén: Bui Viét Anh
—  @Gi6i tinh: Nam
— Ngay sinh: 10/12/1978
— Noi sinh: Hai Duong
- Quéc tich: Viét Nam
—  Dia chi thuong tri: TS 5, Cum 1, Nhat Tan, Tay HO, Ha Noi
—  S6 CMND: 011938367 Noi cap: CA Ha Noi Ngay cap: 22/11/2011
—  Trinh d6 van hoa: 12/12

—  Trinh d¢ chuyén moén: Ky su xay dung
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—  Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chtrc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Téng giam doc
—  Chtrc vy hién dang nim giit & cac t6 chirc khéc:

+ Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty cb phan vit liéu xay dung BGI;

+ Thanh vién Hoi ddng quan trj Cong ty cd phan Tap doan IUC;

+ Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan xiy dung BGI
—  Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac

Cong ty co phan xay dung so 3 (Nay la
11/2001-2/2007 | Can bo k¥ thuat Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé
Kong)
2/2007-8/2007 | Pho Trudng phong Cong ty c6 phan xay dung sd 3
0/2007-3/2010 | L rUOmg phong, truong | o & phin xdy dung s 3
BQLDA
4/2010-4/2012 Pho truéng phong Cong ty co phan xay dung s6 3
5/2012-3/2019 Ph6 Téng GP Cong ty c6 phan xay dung s6 3
4/2019 dénnay | Tong Giam dbc Cong ty c6 phan tap doan BGI
9/2020 dén nay | Thanh vién HDQT Cong ty cd phan vat liéu xay dung BGI
10/2020 d¢én nay | Thanh vién HPQT Cong ty cb phan Tap doan TUC
8/2020 dén nay | Chu tich HDQT Cong ty cd phan xay dung BGI
3/2021 &énnay | Thanh vién HDQT Cong ty c6 phan tap doan BGI

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S& hitu ching khoén ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S& hitu ca nhan: 0 cd phén, chiém 0% vén diéu 18
+ S0 hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

+ S6 hitu ctia nguoi c6 lién quan: Khong

~ Céc khoan ng dbi véi t6 chirc phat hanh: Khong
~ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t6 chirc phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHPCDH
thuong nié
Ho va tén (dvt: dong) \ 6 thang 2021

Bui Viét Anh 447.904.800 590.973.200 286.921.084
~ Loi ich lién quan véi l¢i ich t6 chtrc phat hanh: Khong
3.1.4 Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc — Hoang Anh TG
— Ho vatén: Hoang Anh T
— Gi61 tinh: Nam
— Ngay sinh: 06/04/1977
— Noi sinh: Pong Hung, Théi Binh
—  Qudc tich: Viét Nam
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—  Dia chi thuong tru: S 4, ngach 342/23 Khuong Pinh, quan Thanh Xuan, Ha N6i
— S6 CMND: 013210528 Noi cp: CA Ha Noi Ngay cap: 10/07/2009
—  Trinh d6 van hoéa: 12/12
—  Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té
—  Chirc vu cong tac hién nay tai to chtrc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam
dbe
—  Chtrc vy hién dang nim giit & cac t6 chirc khéc:
+ Giam dbc Cong ty c6 phan dau tu xay dung Gilexco
+ Chu tich Hoi dng thanh vién Cong ty TNHH IUC Hoa Binh Hill
+ Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty c6 phan xay dung BGI
—  Quatrinh cong tac:

Thoi gian

Chirc vu

Pon vi cong tac

1/2003-12/2006

Chuyén vién ke toan

Cong ty Co phan Xay dung s6 10

1/2007-4/2007

Trudng phong ké toan

Cong ty C6 phan Xay dung sb 10

5/2007-1/2010

Trudng phong Tai chinh
- Ké toan

Cong ty co phan dau tu phat trién giao thong
Vinaconex39

1/2010-12/2010

K¢é toan truong

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Vinaconex
PVC

Coéng ty C6 phan Pau tur Xay dung Vinaconex

12/2010-7/2012 | Ph6 Tong giam ddc VG

7/2012- 6/2019 | Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Gilexco
2019 dén nay Phé Tong giam dbc Cong ty cb phan tip doan BGI

4/2020 ¢én nay | Chu tich HDTV Cong ty TNHH IUC Hoa Binh Hill

8/2020 dén nay | Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay dung BGI
2021 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty c6 phan tap doan BGI

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S& hitu ching khoén ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S hitu ca nhan: 0 ¢b phan, chiém % von diéu 1¢
+ So hitu dai dién: 0 ¢d phén, chiém 0% vén diéu 1é
+ S6 hitu ctia nguoi c6 lién quan: 7.080.703 ¢ phan chiém 29,48% vén dicu 1é
~ Théng tin vé nhimg ngudi co lién quan dong thoi 1a ¢d déng, ngudi ndi bd ciia T chire phét
hanh:
Ty 18 s¢ hitu

S6 lwgng CP

trén von diéu
1¢

Tén ca nhan S6 CMND/H chiéu

nam giir

S6 CMND/CCCD: 017075000005
cap ngay 16/04/2018 tai Cuc CS
DKQL CT va DLQG vé DC

Hoang Trong
Dtrc

7.080.703 29,48% | Anh rudt
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Nguyén Thi Hoai | 013324439 cap ngay 26/03/2019 tai

: 1.181.544 4,92% | Chi dau
Thu Cuc CS QLHC v& TTXH

~ Céc khoan ng ddi véi to chirc phat hanh: Khong

~ Thu lao va loi ich khéc nhén duogc tir to chic phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHDPCD
thuong nién
Ho va tén (dvt: dong) 6 thang 2021

Hoang Anh Tu 298.546.210 525.666.000 256.941.484
Loi ich lién quan véi loi ich t6 chirc phat hanh: Khong
3.1.5 Thanh viéen HPQT kiém Phé Téng Giam doc - Nguyén Thanh Cong

—  Ho va tén: Nguyén Thanh Cong

—  Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 30/4/1975

— Noi sinh: Hai Duong

—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dia chi thuong tri: P11.5 chung cu 16B Nguyén Thai Hoc, phuong Yét Kiéu, quan Ha
bong, Ha Noi

—  S6 CMND: 030075003265 Noi cap: Cuc CS QLHC vé TTXH  Ngay céap: 15/8/2019

—  Trinh d0 van hoa: 12/12

—  Trinh d¢ chuyén mén: Ky su xay dung

—  Churc vu cong tac hién nay tai t6 chirc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Pho TGD

—  Chuec vy hién dang ndm gitt & cac td chuc khéc:

+ Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty cd phan vat liéu xay dung BGI
+ Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Tong giam déc Cong ty cd phan Tap doan IUC
—  Qua trinh cbng tac:

Thai gian Chic vu Pon vi cong tac
1997-2003 Pho phong thiét ké Cong ty TVXD Thing Long
2003-2008 Ph6 Tong giam doc Congty Co6 phan CG6 Thing Long
2011-2015 Phé giam doc Cong ty C6 phan phat trién Pai Duong
Giam ddc dau tu Cong ty c6 phan chau A — Thai Binh Duong
2015-3/2018 | Chu tich HPQT kiém

L Cong ty C6 phan tu van Thang Long Vang
Giam doc

04/2018 - 04/2018 | Tro 1y cha tich HPQT | Céng ty cd phan xdy dung sb 7

Cong ty c6 phan xay dung sb 3 nay 1a Cong t
05/2018 - 02/2019 | Tro Iy chit tich HDQT | o 5 C_ Pron X4y GUls yiaongty
Co phan tap doan Nam Mé Kong

03/2019 - 03/2019 | Truéng ban Pau tu Cong ty cd phan tap doan BGI

04/2019 - 09/2019 | Phé Tong Giam dbc Cong ty cd phan tap doan BGI

5/2020 dén nay | Thanh vién HDQT Cong ty cd phan vt liéu xay dung BGI
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3.2

3.21

10/2020 dén nay | Pho Tong Giam dbc Cong ty c6 phan tap doan BGI
Thanh vién HBQT
kiém Tdong giam ddc

10/2020 dén nay Cong ty ¢d phan Tép doan TUC

3/2021 &énnay | Thanh vién HDQT Cong ty c6 phan tap doan BGI
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S6 hitu ching khoan ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S0 hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 18
+ S0 hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 18

+ S hitu ctia nguoi c6 lién quan: Khong

~ Thong tin vé nhitng ngudi co lién quan dong thoi 1a ¢ dong, nguoi ndi b ciia T6 chire phat
hanh: Khoéng

~ Céc khoan ng dbi véi t6 chirc phat hanh: Khong

~ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir to chic phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHDPCD
thuong nién

Ho va tén (dvt: dong) 2020 6 thang 2021

Nguyén Thanh Cong 443.969.227 362.663.000 16.935.484

~ Loi ich lién quan véi l¢i ich t6 chtrc phat hanh: Khong
Ban kiém soat
Ban Kiém soat cua cong ty géom cac thanh vién sau:

Ong Nguyén Doan Diing Truong BKS
Ong Khuc Ngoc Thanh Thanh vién BKS
Ong Nguyén Hung Cudng Thanh vién BS

Ong Nguyén Doin Diing — Truwéng Ban Kiém soat

—  Ho va tén: Nguyén Dodn Diing

— G161 tinh: Nam

— Ngay sinh: 20/01/1977

—  Noi sinh: Nghi Hai, Cua Lo, Nghé An

—  Qudc tich: Viét Nam

— Dia chi thuong tri: Can ho 828 Toa HH3C Linh Bam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP Ha
Noi

— S5 CMND: 040077000055 Noi cap: Cuc CS PLQL cutri  Ngay cap: 27/04/2014

—  Trinh d6 van hoéa: 12/12

—  Trinh d6 chuyén mén: Thac sy ké toan, Ctr nhan Tai chinh ké toan

—  Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chtrc phat hanh: Trudng Ban kiém soat

—  Chtrc vu hién dang nam giir & cac to chirc khac: Ké toan truong Cong ty ¢6 phan Pau tu va
Phat trién Du lich Vinaconex

— Quatrinh cbng tac:

Thai gian Chiirc vu Pon vi cong tac
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04/2002 - 03/2005 | Nhan vién; Phé phong | Cong ty Xuét nhap khau Thuy san Nghé An

Chuyén vién; Phé Cong ty Co phan Vinaconex Sai Gon (Tong
04/2005 - 09/2006 . )
phong cdng ty Vinaconex)
Chuyén vién Téng cong ty Vinaconex
10/2006 - 03/2014 | _, | Ban QLDA duong Lang — Hoa Lac thudc
T6 trudng

Téng cong ty Vinaconex
Ban Quan Iy va Giam sat DPTTC; Ban kiém
soat Tong cong ty Vinaconex

03/2014- 04/2018 | Chuyén vién, Trg ly

2017 dén nay Truong Ban kiém soat | Cong ty C6 phan Tap doan BGI

Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Du lich

05/2018 — nay Ké toan trudng )
Vinaconex

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
~ S& hitu ching khoan ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
+ S& hitu dai dién: 0 c6 phﬁn, chiém 0% vdn diéu 16
+ S hitu ctia ngudi c6 lién quan: 327 ¢b phan, chiém 0,001% vén diéu 18

Ty 1¢ s& hiru

S6 lwgng CP

Tén c4 nhan S6 CMND/H9 chiéu trén von diéu

nam giir

S6 038188014745 cap ngay

Cao Thij Vén 07/11/2019 tai Cyc CS QLHC v& 327 0,001% Vo
TTXH
~ Thong tin vé nhitng ngudi co lién quan dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi bo ciia T6 chire phat
hanh: Khéng

~ Cac khoan ng d6i véi to chirc phat hanh: Khong

~ Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chirc phat hanh: Thi lao theo Nghi quyét PHDCD
thuong nién
Ho va tén (dvt: dong) 6 thang 2021

Nguyén Doan Diing 21.000.000 42.000.000 21.000.000

~ Loi ich lién quan vi lgi ich t6 chirc phat hanh: Khong

3.2.2 Ong Nguyén Hung Cuong - Thanh vién Ban kiém soat
—  Ho va tén: Nguyén Hung Cuong
—  Gidi tinh: Nam
— Ngay sinh: 24/01/1976
—  Noi sinh: Thanh Chuong, Nghé An
- Quéc tich: Viét Nam
—  Dia chi thuong tri: Khu Vil Thugng, phuong Ai Qudc, TP Hai Duong, tinh Hai Duong
— S5 CMND: 040076000421 Noi cdp: Cuc CS DLQL cu tra Ngay cip: 20/03/2017
—  Trinh d6 van hoa: 12/12
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—  Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhan Luat

—  Chuec vy cong tac hi¢n nay tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat
—  Chtrc vy hién dang nidm giit & cac o chirc khac: Khéng

—  Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac

Cong ty gach Pong Tam Long An

09/2002 - 09/2005 | Nhan vién thi truong . i
— chi nhanh Ha Noi

Thanh vién Ban kiém so4t, Chuyén

10/2005 - 04/2009 Cong ty Vinaconex 11

vién phép ly
Thanh vién Ban kiém soat, Pho , ,
05/2009-10/2014 . . Cong ty Vinaconex Hai Duong
Trudng phong TCHC
11/2014 - 2/2019 | Trudng phong TCHC Cong ty Tap doan IUC
01/2020 - 9/2020 | Chuyén vién phéap ly Ngéan hang TMCP K§ Thuong
3/2021 dénnay | Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty Co phan tap doan BGI

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S6 hiru chimg khoan ctia ca nhan trong t chirc phat hanh:
+ S hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
+ S& hitu dai dién: 0 c6 phﬁn, chiém 0% vbn diéu 16

+ S0 hitu ctia nguoi c6 lién quan: Khong

~ Cac khoan ng d6i véi to chirc phat hanh: Khong
~ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir to chic phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHPCD

thuong nién

Ho va tén (dvt: dong) 2020 6 thang 2021
0

Nguyén Hung Cudng 0

6.774.194

~ Loi ich lién quan vdi lgi ich t6 chirc phat hanh: Khong
3.2.3 Thanh vién Ban kiém soat - Khiic Ngoc Thanh
— Ho va tén: Khiic Ngoc Thanh
—  Gidi tinh: Nam
— Ngay sinh: 10/12/1982
—  Noi sinh: Thai Binh
- Quéc tich: Viét Nam
—  bDia chi thuong tra: 11A ngd 125 Bui Xuong Trach, Khuong Pinh, Thanh Xuan, Ha Noi
—  S6 CMND: 013305579 Noi cap: CA Ha Noi Ngay cap: 17/05/2010
—  Trinh d0 van hoa: 12/12
—  Trinh d§ chuyén mon: Ky su xay dung
—  Chirc vu cong tac hién nay tai to chirc phat hanh: Thanh vién BKS kiém Trudng tiéu ban
kinh doanh.

—  Churc vu hién dang nam gitr & cac t6 chic khac: Khdng
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

—  Quatrinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac

q . Cong ty Trach nhiém hiru han kiém toan va
2005 - 2009 Trudng nhdm kiém toan

tu van Thing Long
2009 - 2018 Ban du tu Téng Cong ty Vién thong Toan Cau
2018 - 2020 Bo6 phan kiém soat noi bo Cong ty CP Tap doan IUC

2020- nay Truoéng Tiéu ban Kinh doanh | Cong ty CP Tap doan BGI

3/2021 d&én nay | Thanh vién BKS Cong ty CP Tap doan BGI

- Hanh vi vi pham phép luét: Khong
~ S6 hiru chimg khoan ctia ca nhan trong t chirc phat hanh:
+ S0 hitu ca nhan: 1.155.000 ¢6 phan, chiém 4,81% vén diéu 1¢
+ S hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vbn diéu 1¢
+ S hitu ctia nguoi ¢6 lién quan: Khong
~ Thong tin vé nhitng ngudi co lién quan dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi bd ciia T chirc phat
hanh: Khéng
~ Céac khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong
~ Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chuc phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét bHbCD

thuong nién

Ho va tén (dvt: dong) 2019 2020 6 thang 2021

Khuc Ngoc Thanh 0 0 6.774.194

~ Loi ich lién quan véi lgi ich t6 chirc phat hanh: Khong

Ban Tong Giam déc

Ban Tong giam d6c hién nay ciia Cong ty la nhitng ngudi ¢6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu
hanh trong linh vuc Xay dung, dau tu va kinh doanh bat dong san.

Ong Bui Viét Anh Tong Giam dbc
Ong Nguyén Xuan Son Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Thanh Cong Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Dtrc Hung Ph6 Tong Giam dbc
Ong Hoang Anh Td Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Quang Trung Ké toan Truong

Téng Giam dbc - Bui Viét Anh

Thong tin nhu da néu tai myc 3.1.3

Phé Tong Giam dbc - Nguyén Xuin Son,
Thong tin nhu da néu tai muc 3.1.2

Ph6 Téng Giam déc - Nguyén Thanh Céng
Thong tin nhu da néu tai muc 3.1.5

Ph6 Tong Giam déc - Hoang Anh T
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Thong tin nhu da néu tai myc 3.1.4

3.3.5 Pho6 Tong Giam dbc kiem Giam déc tai chinh - Nguyén Dirc Hing

Ho va tén: Nguyén Puc Hung

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 12/03/1980

Noi sinh: Y Yén, Nam Dinh

Quéc tich: Viét Nam

bia chi thuong tria: Toa nha Hanoi Center Point, 27 Lé Van Luong, Ha Noi

S5 CMND: 162329118  Noi cap: CA Nam Dinh Ngay cip: 17/07/2013
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan tri kinh doanh, Ctr nhan kinh té

Chirc vu cong tac hién nay tai to chtic phat hanh: Pho Tong Giam doc kiém Giam dbc tai
chinh

Chtrc vu hién dang nam gitr ¢ cac to chue khac:

+ Chu tich HPQT Cong ty c6 phan Vat liéu xay dyng BGI;
+ Thanh vién HPQT Cbng ty c¢6 phan Xay dung BGI

Qua trinh cdng tac:

Thaoi gian Chirc vu Pon vi cong tac

10/2003 — 04/2007

Can bg nghién ctu; iy | Vién Khoa hoc Lao dong & Xa hoi — Bo Lao
vién BCH Chi doan dong.

05/2007 - 08/2007

Chuyén vién tham Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam
dinh; Bi thu Chi doan - Chi nhanh Nam Dinh

09/2007 - 02/2009 | dinh ddc lap; Bi thu

T6 truong T6 Tham 5 A o N o
Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam

. - Chi nhanh Nam Dinh
Chi doan

03/2009 - 03/2010 | va Quan tri rui ro; Bi

Ph6 phong Tham dinh . o o
Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam

. - Chi nhanh Nam Dinh
thu Chi doan
04/2010 - 03/2014 | Can bo tin dung Cong ty Tai chinh CP Vinaconex — Viettel
Ph6 Giam d6c Ban Tin . e . .
04/2014 — 10/2014 Cong ty Tai chinh CP Vinaconex — Viettel

dung, Chi uy vién

11/2014 — 6/2017 thang 3 nam 2017, Cong ty sap nhap vao Ngan

L ) Cong ty Tai chinh CP Vinaconex — Viettel (tur
Giam doc Ban Tin

dung, Chi uy vién . N .
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi).

Pho Tong Gidm doc . . . .
N o Cong ty CP Xay dung s6 7 nay la Cong ty Co
11/2017- nay kiém Giam doc tai o .
. phan Tap doan BGI
chinh
9/2020 dén nay Chu tich HBQT Cong ty CP Vit liéu xay dung BGI
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8/2020 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay dung BGI
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S6 hitu ching khoan ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S& hitu ca nhan: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 18
+ S0 hitu dai dién: 3.221.578 C6 phan, chiém 13,41% vén diéu 1¢
+ S¢ hitu ctiia nguoi cé lién quan: Khong
~ Céac khoan ng ddi vdi t6 chirc phat hanh: Khong
~ Thu lao va loi ich khac nhén duogc tir to chic phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHPCD

thuong nién

Ho va tén (dvt: dong) 2019 2020 6 thang 2021

Nguyén Dtrc Hung 577.014.427 362.663.000 240.006.000

~ Loi ich lién quan véi lgi ich t6 chtrc phat hanh: Khong

Ké toan trwdmg - Tran Quang Trung

—  Ho va tén: Tran Quang Trung

—  Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 28/04/1976

— Noi sinh: Loc Vugng, thanh phé Nam Dinh, Nam Dinh

—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dia chi thudng tr: 29 ngd 30 phd Phan Pinh Giot, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan,
Ha Noi

—  S6 CMND: 011844353 Noi cap: 011844353 Ngay cap: 17/05/2007

—  Trinh d0 van hoa: 12/12

—  Trinh d§ chuyén mon: Thac sy Kinh doanh va Quan 1y

—  Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc phat hanh: K¢é toan truong

—  Churc vy hién dang nim giit & céc t6 chirc khac: Ké toan truong Cong ty c¢d phan xay dung
BGI

—  Qua trinh cong tac:

Thai gian Pon vi cong tac

Chuyén vién Phong Tai
chinh K¢ toan

03/2007 - 03/2018 | Pho Tai chinh Ké toan | Céng ty c¢b phan xay dung sb 7

07/2000 - 03/2007 Cong ty ¢6 phan xay dung s6 7

03/2018 dén nay | Ké toan truong Cong ty c6 phan tap doan BGI

08/2020 dén nay | Ké toan truong Cong ty ¢ phan xay dung BGI

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

~ S¢ hitu chitng khoén ciia ca nhan trong t6 chirc phat hanh:
+ S hitu c4 nhan: 0 c¢b phan, chiém 0% vén diéu 18
+ S0 hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

+ S hitu ctia nguoi cé lién quan: 1.501 c6 phan, % chiém von diéu 1¢
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VII.

S6 lwong c6 Ty 18 sé hiru Mobi quan

Ho va tén S6 CMND/CCCD R .
phan nam giir CH) hé

012983049 cap ngay
01/06/2007 tai CA Ha No6i

~ Céc khoan ng ddi véi to chire phat hanh: Khong
~ Thu lao va loi ich khac nhén duoc tir td chirc phat hanh: Thu lao theo Nghi quyét PHDCD
thuong nién, chi tiét tir 2019 dén nay

Tran Thi Thanh Nhan 1.501 0,006% Vo

Ho va tén (dvt: dong) 2019 2020 6 thang 2021

Tran Quang Trung 527.047.645 499.937.000 179.994.000

~ Loi ich lién quan véi l¢i ich t6 chtrc phat hanh: Khong
THONG TIN VE PQT CHAO BAN

Loai c6 phiéu
Cb6 phiéu phé théng
Ménh gia co phiéu
10.000 dong/cd phiéu
Téng sé lwong co phiéu chao ban:
24.022.639 ¢ phiéu (Bang chiz: Hai muoi tu triéu, khéng tram hai mieoi hai nghin, séu tram ba
muoi chin dong).
Tong gia tri cé phiéu chao ban theo ménh gia
240.226.390.000 ddng (Bang chiz: Hai tram bon muwoi ty, hai tram hai mwoi sdu triéu, ba tram
chin mwoi nghin dong).
Gia chao ban du kién:
10.000 ddng/cd phiéu (Bang chiz: Muoi nghin dong/Cé phiéu)
Phwong phap tinh gia
Cong ty str dung két hop cac phuong phap gia tri s6 sach (BV) va Gia thi truong (P) dé lam co s&
xéc dinh gia chao béan co phiéu:
- Giatri sb sach cua Cong ty theo Bao céo kiém toan hop nhat tai ngay 31/12/2020 la

Vén chu s& hitu — Loi ich ¢6 ddng khong kiém soat

Tong so cd phiéu dang lwu hanh
_ 26.364.453.520 — 1.469.932.356

= 10.818 dong

24.022.639
- Giatri sd sach cua Cong ty theo Bao céo kiém toan riéng tai ngay 31/12/2020 la
V6n cht s& hiru 260.405.851.829 -
- T6ng so6 cd phiéu dang lwu hanh = 24022639 10.840 dong

- Gi4 tri thi trudong giao dich cua co phiéu VC7 binh quan 60 phién gan nhét (tr ngay
19/03/2021 dén ngay 15/06/2021) 1a 14.933 ddng/cd phiéu.
Can cir vao chién luoc phat trién va nhu cau vén cua Cong ty, dong thoi dé khuyén khich ¢
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déng gin bo va dong gop cho su phat trién cia Cong ty nén Pai hoi dong ¢ dong Cong ty da
thong qua muc gia chao ban 1a 10.000 ddng/cd phiéu, thip hon gia tri s6 sach cia Cong ty theo
bao céo tai chinh gan nhét va thap hon so véi binh quan gia déng cira 60 phién giao dich gan
nhét cua cb phiéu VCT.
7. Phwong thirc phan phdi
Cb phiéu s& duoc chao ban cho cd dong hién hiru theo phuong thirc thuc hién quyén mua véi ty
1€ thuc hién quyén mua cb phiéu 1a 1:1, cu thé nhu sau:
- Tai ngay chét danh sach c6 dong dé thuc hién quyén, cb déng sé hiru 01 ¢ phiéu s& dugc quyén
mua 01 cb phiéu méi.
- Trudng hop cb dong da luu ky, Cong ty s& phdi hop v6i VSD phéan phéi va thong bao quyén mua
cho cac c6 dong thong qua cac Cong ty ching khoan — thanh vién luu ky ctia VSD.
- Trudng hop c6 dong chua luu ky, Cong ty s& thong bao va phan bd quyén mua tryc tiép dén timg
b dong.
- Cb d6ng so hiru quyén mua ¢ phiéu co thé chuyén nhuong 01 1an duy nhat cho cac dbi tugng
khac trong thoi gian ding ky mua c6 phiéu.
- Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong ty théa thuan gia chuyén nhuong quyén mua va
tu thanh toan tién chuyén nhuong.
8.  Ping ky mua cb phiéu
Cong ty s& thong bao thoi gian dang ky cu thé trong Thong bao phat hanh va dam bao thoi gian
dang ky va ndp tién mua ching khoan cho nha dau tu tdi thiéu 1a 20 ngay (Hai muoi ngay) theo
dung quy dinh ctia Phap luat. Sau thoi han quy dinh, cdc quyén mua chwa ding ky thuc hién
duong nhién hét hiéu luc.
Danh sach c¢6 dong tai thoi diém chdt danh sach 1a co s¢ dang ky thuc hién quyén mua cb phiéu
ma&i chao ban theo ty 1€ dugc mua da quy dinh.
Dbi v6i cd dong da luu ky cb phiéu tai cac thanh vién luu ky: Cac c6 dong mé tai khoan va luu
ky c6 phiéu & thanh vién luu ky nao s& ding ky thuc hién quyén va ndp tién mua cd phiéu méi
phét hanh tai thanh vién luu ky do.
Dbi v6i cd dong chua thyc hién luu ky: thi viée dang ky mua, chuyén nhuong quyén mua tai Try
s& Cong ty va ndp tién mua cd phiéu méi phat hanh vao tai khoan phong téa ciia Cong ty:
Tén tai khoan: Cong ty C6 phan Tap doan BGI
S tai khoan: 45210000883843
Mo tai: Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam- Chi nhanh Van Phiic Ha Noi
9.  Lich trinh d kién phan phéi cé phiéu
Thoi gian phan phéi ¢ phiéu cho nha dau tu du kién thuc hién trong vong 90 ngay, ké tir
ngay Gidy chimg nhan ding ky phat hanh ¢ hiéu luc. Trong trudong hop kéo dai hon quy dinh
trén, Cong ty s& xin phép UBCKNN xem xét gia han viéc phan phdi nhung t6i da khong qua 30
ngay.
Thoi gian phat hanh du kién: Trong 90 ngay ké tir ngdy Gidy chimg nhan ding ky chao

ban c6 phiéu ra cong chiing c6 hi¢u luc.
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Lich trinh phan phéi ¢4 phiéu cho ¢ déng hién hitu du kién nhu sau:

Noi dung cong viéc Thoi gian thyc hién

Ngay Gidy chimg nhan chio ban c¢b phiéu ra cong chung do

1 . T
UBCKNN cap c6 hiéu luc
2 | Cong bb thong tin vé dot chio ban theo quy dinh T+1 d&én T+3
3 Thong bio TTLKCK vé ngay chdt danh sach c6 dong thuc T4l
hién quyén
4 |Ngay dang ky cudi cung thuc hién quyén T+11
5 Cong ty nhan danh sach tong hop ngudi s¢ hiru ching khoan T+14
tr TTLKCK
6 Cong ty giri thong bao xac nhan Danh sach tong hop nguoi sé T+15
hiru chirng khoan cho TTLKCK
C6 dong chuyén nhuon én mua, diang k¥ mua c6 phiéu, ,
7 |0 CONE CHUYER MRS quyen My & K mtia €0 phiet T+15 dén T+35
ndp tién mua co phan
TTLKCK gui Danh sach tong hop nha du tu dang ky ,
8 gui Danh sach tong hop nha dau ang ky mua T436 dbn T+42

chung khodn phat hanh thém

9 Thong bao xac nhan Danh sach nguoi sé hitu dat mua chung T443
khoan cho TTLKCK

10 |HDQT phan phdi s6 c6 phan khong chao ban hét (néu c6) T+43 dén T+50

11 |Béo céo két qua chao ban cho UBCKNN T+51
Thuc hién ding ky thay doi Gidy chimng nhan dang ky doanh

12 e e g Ky thay y g nhe g Ky T+56
nghiép

13 Ping ky luu ky va niém yét bd sung sé lugng cod phan chao T461
ban thanh cong

14 | Chinh thtrc giao dich ¢ phiéu niém yét bo sung T+67

Trén day la lich trinh phan phéi c6 phiéu VC7 du kién cho nha dau tu. Tuy nhién, tiy vao tinh
hinh thi truong va tinh hinh thuc té phat sinh, HDQT sé& diéu chinh lich trinh phan phéi sao cho
pht hop va d¢am bao loi ich cao nhat cho cac co dong, dong thoi ciing dam bao dot chao ban
duogc thuc hién mot cach hop phap va ding quy dinh cua phap luat hién hanh

10. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong cé phiéu
Céc cb dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cd phan cho nguoi khac theo gia thoa thuan
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ctia hai bén va chi dugc chuyén nhuong mot lan (khong dugc chuyén nhuwong cho ngudi thi 3);
C6 phiéu phat hanh cho c6 déng hién hiru duoc thuc hién quyén mua 13 ¢ phan phd phong va
khong bi han ché chuyén nhuong;

S6 lwong c6 phan ma cd dong hién hitu dugc mua nhung khong thuc hién quyén mua néu trén
khi chao ban cho dbi twong khéc theo quyét dinh cia Hoi ddng quan tri s& bi han ché chuyén
nhuong trong vong 01 nim ké tir ngdy hoan thanh dot chao ban.

11. Tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Chu tai khoan: Céng ty C6 phan Tap doan BGI
Sé tai khoan: 45210000883843
Tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Van Phtc Ha Noi

12. Hiy bé dgt chao ban

13.

14.

Dot chao ban bi hily bo trong trudng hop s luong ¢d phiéu duge ban cho cac nha dau tu khong
dat téi thiéu 21.620.375 cb phiéu — chiém ty 1& 90 % téng s6 ¢6 phiéu phat hanh.

Trong trudng hop Uy ban Ching khoan Nha nuéc quyét dinh hity bo chao ban ching khoan ra
cong chung theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Ching khoan sé 54/2019/QH14, trong thoi han 07
ngdy lam viéc ké tir ngay dot chao ban chimg khoan ra céng chiing bi hiy bo, Cong ty s& cong
b viéc huly bo chao ban ching khodn ra cong chung trén 01 t& bao dién tir hodc béo in trong 03
s6 lién tiép va thu hdi chimg khoan da phat hanh, dong thoi hoan tra tién cho nha dau tu trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay dot chao ban bi huy bo.

Phuong thirc thu hdi va hoan tra tién cho nha dau tu: Té Chiic Phat Hanh s& thyc hién hoan tra
theo phuong thirc twong tng voi phuong thire nha dau tu dang ky mua va nop tién.

Bién phap dam bao tuan thir quy dinh vé sé hitu nwéc ngoai

Theo quy dinh Phép luat, ty 1& s¢ hitu nudc ngoai téi da tai Cong ty 1a 50% vén diéu lé.

Tinh dén thoi diém ngay 29/09/2021 thi ty 1¢ s¢ hitu cua C6 dong nudc ngoai tai Cong ty chiém
0,05% tong sb ¢ phan cua Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty cam két thuc hién chao ban dap tng dung quy dinh vé ty 1& s& hitu
nudc ngoai tai Cong ty, khdng thuc hién phan phdi co phiéu khong chao ban hét cho nha dau tu
nudc ngoai.

Céc loai thué c6 lién quan

14.1. Thué lién quan dén hoat dong caa doanh nghiép

Thué gia tri gia ting

Thué gié tri gia ting ap dung ddi vai hoat dong san xuat, kinh doanh cua Cong ty thuc hién theo
quy dinh caa Luat Thué gié tri gia ting nam 2008 va Lut stra di, bo sung mot s6 didu cua Luat
Thué gia tri gia ting nam 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh. Thué suat thué gia tri gia ting
ma Cong ty phai chiu la 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Luat sé
32/2013/QH13 dugc Qudc hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viéc sira d6i bd sung mot sé diéu
cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép, thi mic thué suét thué thu nhap doanh nghiép caa Cong

Trang 84



Best inv

BGI BAN CAO BACH : SBSI @

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUN

14.2.

ty 14 20% duoc ap dung keé tir ngay 01/01/2016.

Céc loai thué khac

Céc loai thué khac nhu: Thué tai nguyén, thué mén bai, thué truéc ba, thué thu nhap ca nhan...
Cong ty da thuc hién theo dang cac quy dinh hién hanh tai Viét Nam. Quyét toan thué s& chiu su
kiém tra ciia Co quan thué. Do viéc ap dung lut va cac quy dinh vé thué di voi nhiéu loai giao
dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén bao
c4o tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cia Co quan thué.

Thué lién quan dén nha diu tw, c6 déng cia Cong ty

D6i Véi nha dau tw cd nhin

Theo quy dinh tai Didu 3, Luat Thué Thu nhap c& nhan sé 26/2012/QH13, ban hanh ngay
22/11/2012 va Diéu 3, Nghi dinh sé 65/2013/NB-CP ban hanh ngay 27/06/2013 caa Chinh phu,
cac khoan thu nhap chiu thué thu nhap c& nhan bao gdom: thu nhép tir dau tu vén (lgi tic cb tirc)
va thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan). Muc thué sut
d6i voi ting loai nhu sau:

- Thué suat d6i véi thu nhap tir dau tu von (loi tic o tic): 5%.

- Thué suat ddi véi thu nhap tir chuyén nhuong von (thu nhap tir chuyén nhuong ching
khoén) duoc xac dinh nhu sau:

+ Truong hop ca nhan chuyén nhuong ching khoan dang ky nop thué theo biéu thué toan

phan vai thué suat 12 20% tinh trén 1ai chuyén nhuong.

+ Truong hop nguoi chuyén nhuong ching khoan khong dang ky nop thué theo biéu thué
toan phan véi thué suit 20% thi &p dung thué suat 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
ching khoan tirng 1an va khong phan biét viéc chuyén nhuong duoc thuc hién tai Viét
Nam hay tai nugc ngoai.

+ Cé&nhan chuyén nhugng ching khoan da ding ky nop thué theo thué suat 20% van phai
tam nop thué theo thué suat 0,1% trén gia tri chuyén nhugng chiing khoan tung lan.

Ky tinh thué:

- Ky tinh thué ddi véi c& nhan khong cu tra duoc tinh theo tirng lan phéat sinh thu nhap ap
dung d6i véi tit ca thu nhap chiu thué.

- Ky tinh thué ddi véi ca nhan cu tra duge quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo ting lan
phat sinh thu nhap &p dung ddi véi thu nhap tir dau tu vén; thu nhap tir chuyén nhuong vén. Ky
tinh thué theo tirng 1an chuyén nhuong hoic theo nam ddi véi thu nhap tir chuyén nhuong chang
khoan.

Déi Vdi nha dau tw t6 chirc
- Nha dau tu 1a t6 chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué dong
trén phan chénh léch gia khi ban ¢ phiéu nhu sau:
Thué thu nhap tir chénh Iéch gia do ban c¢é phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suat
Trong do:
+ Thu nhdp chiu thué = Téng gia tr; chizng khoan ban ra trong ky - Téng gia mua
chitng khodn dwoc bén ra trong ky - Chi phi mua ban chizng khoan + Lai trai phiéu ti
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viéc nam gid trai phiéu.
+ Thué sudt = Thué sudt thué TNDN cua té chire dau tir.
- Nha déu tur 13 t6 chie nudc ngoai khong c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai
khoan giao dich chiang khodn tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué khoan khi béan cé phiéu

nhu sau:
Thué khoan tir ban CP = 0,1% x Téng gia tri CP ban ra cua ting giao dich chuyén
nhuwong
- Thu nhap tir ¢6 tac: Pugc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Biéu 4 Luat Thué
TNDN 2008.

15. Thong tin vé cac cam két
Cong ty cam két s& tién hanh dang ky, luu ky va niém yét bo sung toan bo sé ¢d phan phat hanh
thém trén So Giao dich ching khoan Ha Noi trong vong 30 ngay ké tir ngay két thac dot chao
ban.

16. Théng tin vé cac chirng khoan khac dwgc chao ban, phat hanh trong cung dot
Khéng c6.

VIII. MUC PICH CHAO BAN

1.  Muc dich chao ban
Can cir Nghi quyét dai hoi dong c6 dong Cong ty Co6 phan Tap doan BGI sé 05-2021
NQ/PHPCPD ngay 19/03/2021, sé tién thu duoc tir dot chao béan ra céng chiing cho ¢ dong hién
hitu s& duoc sir dung dau tu xdy dung Du 4n Dy an Chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11,
CTR12 va khai thac quy dat xen ghép, thuoc Khu A-D6 thi méi An Van Duong, cu thé nhu sau:

Gia tri sir dung von

Tong mirc diu tw thu duwgec tir dot Thoi gian thuc
(ddng) chao ban hi¢n dur kién
(dong)

Tén du an

Du an Chinh trang khu dan cu tai
16 CTR11, CTR12 va khai thac }
ey ) . 630.483.240.000 240.226.390.000 Quy 1V/2021
quy dat xen ghép, thuéc Khu A-
b6 thi méi An Van Duong

Tong 630.483.240.000 | 240.226.390.000

Nguon: Céng ty
Phwong an kha thi
2.1. Giéi thiéu chung vé Dy an

- Tén dy &n: Dy an Chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11, CTR12 va khai thac quy dat xen ghép,
thuoc Khu A - B6 thi méi An Van Duong

- Pon vi tu van thiét ké: Cong ty c¢b phan Tu vén thiét ké va Dau tu NEWLINE

- Chua déu tu: Lién danh Céng ty c6 phan Tap doan IUC — Céng ty Co phan Xay dung sb 7 (tién
than cua BGI).

- Pon vi thuc hién: Lién danh Cong ty c6 phan Tap doan IUC — Cong ty C6 phan Xay dung sb 7
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(tién than cua BGI).
- Cép c6 tham quyén phé duyét phuong an kha thi: Sé Xay dyng tinh Thura Thién Hué
2.2. Cac ndi dung chinh vé phwong an kha thi dw an
2.2.1 Muc dich cia dw an:

Thanh phd Hué ¢6 vi tri trung tAm ving Trung bd vé mat vi tri dia 1y va vé mit giao thong.
Thanh phd Hué c6 cac tuyén qudc 16 chay qua, ga dudng sit, va san bay qudc té Phu Bai 13 cac
clra ngd giao thong ddi ngoai, khong chi ¢6 y nghia ddi véi tinh Thira Thién Hué ma con c6 y
nghia giao thong quan trong dbi v6i toan ving Trung Bé. Do vdy, Thanh phd c6 nhiéu thuan loi
vé giao thong trong vai trd trung tdm giao thuwong, du lich ving Trung Bo.

Theo Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Hué dén nim 2030 va tim nhin d&én nim
2050 da duogc phé duyét, trong d6 xac dinh khu vuc d6 thi méi An Van Duong la khu vuc phat
trién d6 thi méi cua thanh phd. DBé dat duoc muc tiéu chinh trang cac khu dan cu hién trang va
cac dién tich dat ndng nghiép xen ghép tré thanh dat & d6 thi trong giai doan 2020-2025 can phai
tién hanh dong bo cac giai phéap, trong d6 tap trung xay dung hoan chinh céc khu chinh trang,
cac khu d6 thi méi, cac trung tam thuong mai dich vu lon...

Nim bat dugc chii truong kéu goi dau tu ctia thanh phd Hué va nhu cau thiét thuc cua
ngudi dan trén dia ban khu vuc nghién ciu cling véi mong mudn dong gop xay dung Thanh phé
Hué ngay cang phat trién, theo huéng vin minh hién dai.... Lién danh Céng ty CP tap doan IUC
va VC7 dé xuat dau tu xay dung Du &n: Chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11, CTR12 va khai
thac quy dat xen ghép thudc khu A — d6 thi méi An Van Duong.

Pén nay P an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu dan cu CTR11, CTRI2 va LK10 —
LK13, thuoc Khu A — D6 thi méi An Van Duong dugoc UBND tinh Thira Thién Hué phé duyét
tai Quyét dinh s6 2918/QB-UBND ngay 14/12/2018 14 co sé tiép theo dé thuc hién lap du an dau
tu x4y dung theo quy dinh bao gdm: Xay dung khu nha & mai hién dai, ddng bo vé co so ha tang
x4 hoi, ha tang k¥ thuat, khop ndi voi cac du an dau tu, khu dan cu 1an can dam bao phét trién 6n
dinh, bén vitng. Khai thac hiéu qua st dung dét trén co s& dam bao hiéu qua dau tu va ning cao
doi séng nhan dan khu vuc; Tao lap, bo sung quy nha & phuc vu dan cu Thanh phd va dan cu
khu vuc

Viéc dau tu xay dyng Du an s& 1a mot tim nhin dung ddn gop phan thuc hién héa viéc phat
trién do thi trén dia ban thanh phd. Pay 1a mot md hinh hoan toan phu hop ¢ thanh phé Hué va
da duoc tha nghiém thanh cong ¢ nhiéu nuéc trén thé gisi va thu dé6 Ha Noi. Bén canh dé, thanh
phé Hué dang trong giai doan ting budc hoan viéc di doi dan cu trong khu vuc Hoang Thanh
nén &p luc vé& nhu cau nha & cling nhu giam tai ap luc ha ting cua khu vuc trung tam 12 viéc can
lam ngay tir bay gio vi vy viéc két hop khu & mai trong du an ciing 1a can thiét, vira dé d¢ong bo
quy hoach ha ting xung quanh, nang cao dan tri trong ving vira khai thac, s dung hiéu qua quy
dat, tao nguon thu cho Thanh phé va cho Chu dau tu dé thuc hién duy an.

2.2.2 Vi tri va quy m0 cia dw an:
Vi tri dia ly: xa Thanh Thay, thi xd Huong Thay va phudng An Pong, thanh phé Hué. Khu vuc

c6 vi tri thuan loi vé giao thong va cac cong trinh dau moi ha tang ky thuat, c6 nhiéu du an da

Trang 87



BGI BAN CAO BACH . SBSI @

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUN

trién khai dau tu xay dung tai khu vuc lan can nhu The Manor Crown Hué, Du an khu d6 thi méi
Phu My An,..
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a '
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Téng dién tich: 134.718,3 m2
Quy md vén diu tu:

Hang muc Vén dau tw (triéu dong)

l. Chi phi dén bu, giai phong mat bang 52.989
. Chi phi xay dung 434.541
Ha tang ky thudt 117.480
Xay dung cong trinh 317.061

Xay dung nha Lién ké, biét thu 7.243

.| Chi phi quan 1y du 4n 17.512
IV." | Chi phi tw vAn dAu tu xay dung 17.512
V.| Chi phi khac 91.102
V1. | Chi phi dy phong 52.989
630.480

Tong mirc dau tuw

Do dic thu nganh bat dong san, Cha dau tu c¢6 thé thuc hién béan ting phan du &n theo tién do
khién cho dong tién thu duoc tir khach hang I1a ngudn vén tai dau tu cac giai doan sau cia Dy an.
Tong vén dau tu duge huy dong tir cac ngudn chinh cu thé: Ngudn vén chu s¢ hiru, ngudn vén
vay va nguon vén huy dong tir dong tién du &n. Trong d6, Cong ty hién dang dugc Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Nam Dinh cip han mic vay 197.000.000.000 déng thuc
hién trién khai du 4n theo Hop ddng tin dung trung dai han sé 116/2021/HDTDTDH-

Trang 88



BGI BAN CAO BACH : SBSI @

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUN

PN/SHB.115000

2.2.3. Hinh thirc dau tu va quan ly thyc hién dy &n

2.24.

Hinh thirc dau tu:

Nha nuée giao dat ¢6 thu tién str dung dat, Chi dau tu ing trude kinh phi dén bu GPMB cua du
an va dugce trir vao tién sir dung dét cta du 4n.

Hé thong ha ting k¥ thuat va cong trinh cong cong sau khi dwoc xdy dung hoan chinh va Nha
dau tu dd hoan thanh céc trach nhiém vé tai chinh va phép 1y s& ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan 1y theo dung quy dinh.

Chu dau tu thuc hién du an s& ding quy dat duoc giao dau tu x4y dung toan bo ha ting k¥ thuat
ctia du 4n mot cach hoan chinh sau d6 sé& phat trién kinh doanh nha & trén quy dat c6 ha tang.
Trong truong hop Chu dau tu cp I ¢6 chuyén nhuong cac dién tich dat cho nha dau tu thir phat
thi trong qua trinh thyc hi¢n trién khai Nha dau tu thi phat s€ phai thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt va ddm bao theo quy hoach chi tiét duge duyét.

Hinh thzc quan ly theec hién du én

Hinh thirc quan 1y, thuc hién du an: Chu dau tu 13 Lién danh Cong ty ¢6 phan Tap doan IUC va
BGI truc tiép quan ly, thuc hién va khai thac dy an.

Chu dau tu s& thyc hién dau tu, quan 1y kinh doanh duy 4n theo quy ché quan 1y dau tu xay dung
va cac quy dinh khac lién quan hién hanh. N6i dung trién khai thuc hién dau tu, tién do thyuc hién
cac hang muc cong trinh, cc chi tiéu kinh té, k¥ thuat duoc thuc hién theo Quyét dinh chap
thuan dau tu cta cip c6 tham quyén. Phdi hop von vay, von huy dong, von tu co theo quy dinh
dé thyc hién du 4n nham dam bao hiéu qua cho cac ngudn vén va dong thoi xay dung gia thanh
san pham kinh doanh phu hop c6 stic canh tranh va hip din trén thi truong. Pam bao muc tiéu
phat trién du 4n va san xuét kinh doanh, phuc vu nhu cau vé nha & cho cac ddi tuong khéach
hang.

Chu dau tu chiu trach nhiém quan ly cong trinh vé moi mat chat lugng, k¥ thuat, tién do, an toan
va vé sinh mdi trudng, bit dau tir giai doan chuan bi dau tu cho dén khi két thuc xay dung dua
du an vao khai thac st dung theo Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP, Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP
ngdy 18/06/2015 ctia Chinh phil vé quan 1y du an dau tu xdy dung; Nghi dinh s 46/2015/ND-
CP ngay 12/05/2015 ctia Chinh phii vé quan 1y chat luong va béo tri cong trinh xay dung.

Hiéu qua Dy an

Hiéu qua kinh té
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Dy kién doanh thu, lgi nhuén dy an (Dvt: ty dong)
500 473.5
450
400 355.1 355.1
350
300
250
200
150
100
50

168.8
126.6 126.6

25.3 25.3 33.7
[ [ [
2022 2023 2024

MW Doanh thu Loi nhudn  ®Thué& TNDN

Nguon: Céng ty
MGt s6 chi tiu tai chinh danh gia hiéu qua kinh té cia Dy an:

Khoan muc Gia tri
1 | Tong doanh thu duy kién bong 1.183.841.088.640
2 | Chi phi dau tu DPong 745.672.947.420
3 | Laivay DPong 70.883.755.349
4 | Loi nhuan truge thué va lai vay Pong 420.785.239.505
5 | Loi nhuan sau thué Pong 336.628.191.605
6 | NPV Pong 171.946.802.562
7 |IRR % 66

Nguon: Céng ty
Hiéu qua xa hoi
Vé ha tang co sé: Viéc trién khai dy an gilp nang cao hiéu qua sir dung quy dét caa thanh phd,
xay dung mot co so ha ting ky thuat d6 thi dong bo, ban giao cho thanh phd quan ly, khai thac,
van hanh.
Vé lao dong, viéc 1am: Trong qua trinh thuc hién xay dyng va van hanh, du an s& mang dén co
hoi viéc 1am cho hang trim lao dong trén dia ban thanh phd Hué va mang lai ngudn thu Ién cho
cac lao dong dich vu thuong mai trong khu vyc.
V& canh quan: Du &n sau khi hoan thanh s& gop phan tao dung mét hinh anh thanh phé Hué hién
dai, phu hop véi cac nhu cau trong thoi dai méi.
Thong tin vé tinh hinh trién khai Dy an
Ho so phap 1y ciia D 4n
Duy an chinh trang khu dan cu tai 16 CTR11, CTR12 va khai thac quy dit xen ghép, thuoc Khu A
— D6 thi méi An Van Duong (“Dy an”) duoc thuc hién theo hinh thirc Pau thau cong khai theo
quy dinh ciia Luat dau thau va Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020, (chi tiét quy trinh
d4u thau tai diéu 46 Nghi dinh 25/2020/ND-CP) do d6 hd so phap 1y theo quyét dinh cua Co

quan c6 thim quyén cua du an cu thé bao gdbm: Quyét dinh phé duyét danh muc du an, Quyét
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dinh trang thau so tuyén, Quyét dinh trang thau thuc hién du an, Hop dong thuc hién dau tu du
an co st dung dat gitra S Xay dung tinh Thira Thién Hué véi Nha dau tu va céc tai liéu khac
lién quan trong qua trinh thyc hién dau thau.

Hb so phap 1y chi tiét ctia du 4n bao gdm:

Quyét dinh s6 2918/QD-UBND ngay 14/12/2018 caa UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu CTR11, CTR12 va LK10 ~ LK13, thudc khu
A — D06 thi méi An Van Duong;

Quyét dinh s6 2686/QD-UBND ngay 23/10/2020 ctia UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc Phé
duyét két qua lua chon nha dau tu thue hién du 4n dau tu co st dung d4t Chinh trang khi dan cu
tai 16 CTR11, CTR12 va khai thac quy dét xen ghép thudc khu A — D6 thi méi An Van Duong;
Thong bao két qua lya chon nha dau tu sé 1500/TB-BQLKV ngay 26/10/2020 ctia Ban quan 1y
khu vuc phat trién d6 thi vé thuc hién du an dau tu c6 sur dung dét Chinh trang khu dan ctr tai 16
CTR11, CTRI12 va khai thac quy dét xen ghép, thudc khu A — B0 thi méi An Van Duong;

Hop ddng thyc hién dau tu du an c6 st dung dat chinh trang khu dén cu tai 16 CTR11, CTR12 va
khai thac quy dat xen ghép, thudc khu A — D6 thi mdi An Van Duong, Pia diém: Phuong An
Poéng, Thanh phd Hué va X& Thuy Thanh, Thi xi Huong Thuay, Tinh Thira Thién Hué sb
01/2020/HPDA dugc ky két giita S xay dung tinh Thira Thién Hué v&i Nha dau tu: Lién danh
Cong ty Co phan Tap doan IUC — Cong ty C6 phan Xay dung s 7 ngay 09/12/2020;

Hop ddng cdp bao lanh cua Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi s6 200/2021/HPCBL-
PN/SHB.115000 chi nhanh Nam Dinh cp han mtrc bao linh 15.610.000.000 dong dé thyc hién
Du an.

Hop dong tin dung trung dai han s6 116/2021/HDTDTDH-PN/SHB.115000 ngay 23/03/2021 vé
viéc cip han murc cho vay 197 ty dong dé thyuc hién du 4n.

Trung thm phat trién quy dat ciia Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé Hué di c6 cong van sb
1644/TTPTQD- GPMB ngay 20/05/2021 vé viéc hoan thanh cong tac giai phong mat bang dy an
Chinh trang Khu dan cu tai 16 CTR11,CTR12 va khai thac quy dat xen ghép thudc khu A — D6
thi m&1 An Van Duong.

Tién dd thwc hién dw an hién nay

Tién d6 du an: Hién nay dy an da hoan thanh cong tac giai phong mat bang, nop 05 ty tién ngan
sach nha nuéc (M3) bang sé tién duoc dé xuat trong hd so du thau cho co quan quan ly Nha
nuéc ¢ chire ning va dap tmg dung tién do thoa thuan tai Hop dong véi So xay dung tinh Thira
Thién Hué (“Hop dong”), chi tra hon 12 ty ddng cho Trung tdm phat trién quy dat dé thyc hién
chi tra kinh phi boi thuong, hd tro tai dinh cu, dap ung du diéu kién nhan ban giao dat dé thuc
hién du 4n theo quy dinh cia Hop dong. Ngay 08/05/2021, Cong ty di thuc hién nop hd so tham
dinh giao dat va diéu kién ban giao dat tai S¢ tai nguyén va méi trudong tinh Thira Thién Hué,
hién dang trong qua trinh hoan thién thu tuc dé duoc giao dat va thuc hién nop tién sir dung dat
sau khi duoc UBND tinh phé duyét. Ngay 18/08/2021, Cong ty di nhan dugc cong vin cua Uy
ban nhan dan tinh Thura Thién Hué vé viéc thuc hién cac noi dung thic day tién do du &n thudc
danh muc cac duy &n trong diém don dbc tién do dé khoi cong nam 2021. Sau khi thyc hién ban
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Best invest, best value

SBSI %=

giao dat, Cong ty thuc hién khai cong xay dung. Cong ty da thuc hién quay ton dam bao an toan
cho pham vi du an.
Hinh 5: Mét s6 hinh anh vé Dy an hién nay

Ml
T
MO

L

3
>y
A

Hang muc dy an

Tinh trang trién

khai

hoan thanh

Thai gian du kién

3.3. Tinh hinh thu xép vén ddi véi Dy an

Bang: Tinh hinh thu xép vén du kién

1 | Giai phong mat bang du an Pai thuc hién D3 hoan thanh
2 | Ra pha bom min ba thuc hién Pa hoan thanh
3 | Thi cong ha tang ky thuat du &n
Go6i thau San nén; Giao thong; Thoat ]
2.1 . Dat 20% Théang 01/2022
nwde mua,; Thodt nwdc thdi
G6i thau dwong day trung ap va } _ ~
2.2 . ba thuc hién ba hoan thanh
Tram bien ap
Goi thau cap nuée, dién ha the, dién
2.3 | chiéu sang va hé thang thdng tin lién | Chua thyc hién Théng 05/2022
lac
3 | Thi cong xay dung nha thap tang
Thi cdng hang muc coc ép bé tén
3.1 £0Ng Nang Muc ot €p J Pat 50% Théng 10/2021
du tng luc
3.2 | Thi cdng xay ding nha mau bat 20% Théang 10/2021
Thi cdng xay ding cac khu nha thg;
33 | congxayaung P Chua thyc hign Théng 12/2022
tang
Thi céng canh quan cdy xanh khu N )
4 ) Chua thyuc hién Thang 06/2022
vuc du an
Nguon: BGI

Pon vi tinh: dong

STT ‘ Khoan muc Gia tri ‘
1 | Téng mirc von dau tw dw kién 630.483.240.000
2 | Co cau von dau tw 630.483.240.000
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2.1 | Vonty co 252.193.296.000
2.2 | Von vay 197.000.000.000
Von huy dong khéc
2.3 2\ A N DA A A 181.289.944.000
Cu thé: Von huy dong tir khach hang trong thoi gian xay dung
Tong cong 630.483.240.000
Nguon: BGI

3.4 PDanh gia vé tinh hinh thuec té trién khai Dy 4n

Vé ho so phap lIy: Du an di c6 quyét dinh trang thau va di dugc cong bd day du trén cac
phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh mang tén Lién danh, x4c dinh ddy du nghia vu va
quyén loi ciia Chu dau tu thuc hién du an (dé thay thé cac noi dung lién quan dén Giéy ching
nhéan dau tu). Dy an da dugc Chu dau tu ky hop d@)ng thuc hién du an voi Uy Ban Nhan dan
Tinh Thira Thién Hué do S¢ Xay dung dai dién dam bao Chu dau tu thuc hién Xay dung cong
trinh ctia du 4n. Dy an d3 hoan thanh cong tic dén bu giai phong mit bang theo xac nhan cia
Trung tdm phat trién quy dét trén co s d6 thyc hién cong tac Ban giao dat va mat bang dé Chu
dau tu thuc hién du 4an. Nhu vay, vé hd so phéap ly Du 4n da du cac thu tuc va diéu kién phép 1y
dé Chu dau tu thyce hién dy én.

Vé phuong 4n thi cong: Hién tai Cong ty dang tién hanh Iya chon nha thau thi cong cac goi
thau Ha ting k¥ thuat, gi thdu coc, goi thau cdy xanh, goi thau xay lap nha,...

Vé ké hoach thuc hién dy 4n va phwong 4n tai chinh: Theo tién d6 cong viéc thyc hién du
kién trong thang 10/2021, Chii dau tu s& thyc hién nhan ban giao mit bang va tién hanh thyc

hién du an.
KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Toan b sb tién thu duoc tir dot chao ban, BGI s& sir dung dau tur thuc hién du 4n chinh trang khu
dan cu tai 16 CTR11, CTR12 va khai thac quy dét xen ghép, thudc khu A — D6 thi méi An Van
Duong, cu thé nhu sau:
Bang: Ké hoach sir dung s tién thu dwoc tir dot chao ban
Pon vi tinh: dong
Thai gian giai ngan

Gi4 tri (dong)

Khoan muc

du kién
1 | Thicong ha tang ky thuat T10/2021 90.000.000.000
- Thanh toan cho don vi thau (*) T10/2021 90.000.000.000
2 | Xay dung cong trinh lién ké, biét thu T12/2021 150.226.390.000
- Thanh toan cho don vi thau (*) T12/2021 150.226.390.000
Téng cong 240.226.390.000
Nguon: BGI

(*) Hién nay Dy dn dang trong qua trinh tham tra va thuc hién ddu thau lya chon Nha dau tu,
cac goi thau gom: Goi thau Ha tang ki thudt, géi thau coc, goi thau cay xanh, géi thau xay ldp
nha...
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Dot chao ban cb phiéu ra céng ching véi muc dich thu hat duoc sé tién tdi thiéu la
216.203.751.000 ddng (Bang chit:Hai tram muwoi sau ty, hai tram linh ba triéu, bay tram nam
muroi mot nghin dong) twong duong 90% téng gia tri cd phiéu phat hanh. Trong truong hop s6
vbn huy dong khong du st dung cho toan bd muc dich néu trén, hang muc thi cdng ha tang k§
thuat s€ dugc uu tién thuc hién trudc. Sau khi thanh toan toan b xong khoan muc thi cong ha
tang ky thuat, phan vén con lai s& dugc sir dung cho hang muc xay dung cong trinh lién k&, biét
thu.

Phwong an bu dip ngudn von thiéu hut dw kién huy déng tir dot chao ban dé thuc hién duw
an:

Phuong 4n bu dap ngudn vén néu dong tién huy dong vén tir dot chao ban dé thyc hién du an
chua vé theo dung ké hoach, dot chao ban khong thanh céng hoic ngudn von huy dong tir dot
chao ban thiéu hut so véi tong s von huy dong tir dot chao ban dy kién thi doanh nghiép s&
ding vén ty ¢d, von huy dong tir khéch hang va vén vay ngan hang dé dam bao ngudn vén cho
du an duoc trién khai theo ding ké hoach.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

TO CHUC PHAT HANH:
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

Dia chi . Tang 3, toa Vinaconex 7, s6 61, duong Nguyén Vin Giap, Phudng
Cau Dién, Quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
S6 fax . (84-24) 2218 2954 S6 dién thoai: (84-24) 3785 2069
Website : www.bgi.vn
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
Dja chi : Tang 11 toa nha Song Pa, s6 165, duong Cau Gidy, quan Cau Gidy,
TP Ha Noi
S fax : (84-24) 62 670 491/492/493  Sé dién thoai: (84-24) 62 670 494
Website . Www.vae.com.vn
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM PINH GIA VIET NAM
bia chi : Tang 14 tdoa nha Sudico, dudng M& Tri, quan Nam Tur Liém, TP
Ha Noi
S fax : (84-24) 3868 9566/9588  Sb dién thoai: (84-24) 3868 6248
Website . www.kiemtoanava.com.vn
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN STANLEY BROTHERS
Dia chi: Tang 9, tdoa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Dong Da, Ha Noi
Dién thoai: +84 24 3377 6699  Fax: +84 24 3373 6699
Website: www.sbsi.vn

Y Kién caia té chire tw van vé dot chao ban ra cong ching
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XI.

Véi tu cach 1a t6 chirc tu van phat hanh, Cong ty C6 phan Ching khoan Stanley Brothers di tién
hanh thu thap thong tin, nghién ciu, phan tich mot cach can trong dé dua ra danh gia vé dot chao
ban, cu thé nhu sau.

Cb6 phiéu VC7 duoc nha dau tu danh gia cao vé niang luc hoat dong va tiém ning phat trién. Kha
ning thanh khoan cao cing chinh séch chia cé tirc déu dan tao suc hap dan dbi véi ca nha dau tu
c4 nhan va nha dau tu t6 chuc. Viéc chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hitu
V6i ty 16 1:1 nham huy dong vén dau tu cho du &n ¢6 nhiéu tiém ning, gia tang loi ich ¢ dong
va két qua hoat dong kinh doanh caa Doanh nghiép, chung t6i tin tudng dot chao ban thanh cong
theo dung ké hoach.

Chung t6i cling xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot t6 chuc tu van, dua trén nhitng co sd thong tin dugc thu thap ¢ chon loc ma khéng ham
y bao dam gia tri cua ching khoan ciing nhu tinh chic chian caa nhitng sé liéu duoc dy béo.
Nhan xét nay chi mang tinh tham khao voi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

PHU LUC

Phu luc I: Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép

Phu luc 11: Nghi quyét cia Dai hoi dong cd dong thuong nién s 05-2021 NQ/DHPCP ngay
19/03/2021 théng qua phwong an phat hanh c6 phiéu.

Nghi quyét HPQT sé 19/2021/NQ-HDQT thdng qua viéc diéu chinh, bd sung phuong an phat
hanh co phiéu ra cong ching ngay 21/06/2021

Nghi quyét HPQT sé 23/2021/NQ-HPQT thong qua hd so dang ky chao ban c¢6 phiéu sb
23/2021/NQ-HDQT ngay 21/06/2021

Nghi quyét HPQT s6 21/2021/NQ-HPQT thong qua trién khai va ké hoach chi tiét s dung vén
Nghi quyét HPQTsé 25/2021/NQ-HPQT trién khai niém yét bo sung co phiéu trén SGDCK
ngay 21/06/2021

Phu luc 111: Diéu 18 cong ty

Phu luc 1V: Béo céo tai chinh kiém toan nam 2019, BCTC kiém toan Cong ty me nam 2020,
BCTC hop nhat naim 2020, BCTC Cong ty me ban nién soat xét 2021, BCTC hop nhat soat xét
ban nién nam 2021.

Phu luc V: Béo céo str dung von thu duoc tir dot chao béan gan nhit duoc kiém toan

Phu luc VI: Céc tai liéu phap ly cua du an

Céc phu luc khac

Trang 95



&
Bﬁigmw} BAN CAO BACH SBSI &

s CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

XII. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH (CHU
TICH HQI PONG QUAN TRI, TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG), TO CHUC

TU VAN
Ha Néi, ngay 30 thdng 09 nam 2021

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC

TRAN QUANG TRUNG BUI VIET ANH

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

ONG GIAM Jf)(‘)ci‘T

————
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